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1 Исходно-разрешительная документация  

 

Проект планировки территории объекта «Котельная ЦППН-6 Приразломного 

месторождения»         подготовлен на основании: 

- постановления и технического задания на разработку документации по планировке 

территории  для размещения объекта: «Котельная ЦППН-6 Приразломного месторождения»  

№1192-па от 15.07.2024 г.; 

- технического задания на производство комплексных инженерных изысканий по 

объекту «Котельная ЦППН-6 Приразломного месторождения», утвержденного и.о. 

заместителя генерального директора по перспективному планированию и развитию 

производства ООО «РН-Юганскнефтегаз» в 2022 году Д.С. Горячевым; 

- материалов  инженерных  изысканий,  выполнены  отделом геодезических изысканий 

г. Уфа ООО «РН-БашНИПИнефть»  в мае-июле  2022 года. 
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РАЗДЕЛ 3. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. 

ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 
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Примечание: 

- границы зон планируемого размещения линейных объектов, подлежащих реконструкции в 

связи с изменением их местоположения, данным проектом планировки территории не 

предусмотрены. 
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Примечание: 

- границы зон планируемого размещения линейных объектов, подлежащих реконструкции в 

связи с изменением их местоположения не предусмотрены. 

- границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства, 

установленные ранее утвержденной документацией по планировке территории не 

предусмотрены. 
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Примечание: 

- границы зон планируемого размещения линейных объектов, подлежащих реконструкции в 

связи с изменением их местоположения не предусмотрены. 

- границы зон с особыми условиями использования подлежащие установлению, изменению в 

связи с размещением линейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с их 

переносом из зон планируемого размещения линейных объектов не предусмотрены. 
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Примечание: 

- границы зон планируемого размещения линейных объектов, подлежащих 

реконструкции в связи с изменением их местоположения, данным проектом планировки 

территории не предусмотрены. 
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Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта не 

разрабатывалась т.к. проект планировки  не предусматривает размещение  

автомобильных дорог и (или) железнодорожного транспорта общего пользования. 

Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной 

защиты территории не разрабатывалась, согласно Приказу министерства 

строительства жилищно-коммунального хозяйства РФ от 25.04.2017 года № 740/пр. 

Схема границ территорий объектов культурного наследия не разрабатывается, т.к. 

согласно заключению Службы  государственной  охраны  объектов  культурного наследия  

ХМАО-Югры  на территории размещения проектируемого объекта, объекты культурного 

наследия, включенного в Единый государственный реестр объектов культурного наследия 

Российской Федерации, отсутствуют. 
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РАЗДЕЛ 4. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 

ТЕРРИТОРИИ. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

4.1 Описание природно-климатических условий территории, в отношении 

которой разрабатывается проект планировки территории 

В административном отношении район работ расположен  на территории ЦПП-6 

Приразломного месторождения в Нефтеюганского района Ханты – Мансийского  автономного 

округа  (ХМАО-ЮГРА) Тюменской области. 

В хозяйственном отношении проектируемые объекты располагаются на землях: 

-лесного фонда  Нефтеюганского лесничества, Лемпинского участкового лесничества  

Лемпинского урочища в  кв. № 91 (в. 30); 

-землях промышленности промышленности, энергетики, транспорта, связи, 

радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической 

деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения. 

Землепользователем участка работ является ООО «РН-Юганскнефтегаз». 

Ближайшие населенные пункты – вахтовый пос. Белый Яр находится в 12 км севернее 

участка работ, пос. Лемпино – в 19 км восточнее участка работ. 

Ближайший административный центр – г. Нефтеюганск. 

Дорожная сеть представлена федеральными автодорогами, внутрипромысловыми 

автодорогами, эксплуатируемыми круглогодично, автозимниками и развивается по мере 

обустройства месторождения.  

Севернее участка изысканий проходит автомобильная дорога федерального значения 

(трасса Р-404 Тюмень-Ханты-Мансийск)Проезд к участку работ осуществляется по 

технологическим проездам ЦППН-6. Проезд возможен в любое время колесным и 

вездеходным транспортом.  

В геоморфологическом отношении данная территория входит в пределы II и III 

надпойменных террас р. Обь, осложненной поймами более мелких водотоков. Поверхность 

 территории представлена заболоченной озерно-аллювиальной равниной с 

незначительным количеством озер, частично превратившихся в заболоченные котлованы 

вследствие развивающейся речной сети. 

Гидрографическая сеть района изысканий принадлежит бассейну левобережной части 

Средней Оби, представлена ее притоками, а также притоками ее притоков и проток, таких как 

р. Малый Салым и протока Большая Салымская, временными протоками и ручьями, а также 

озерами. 

Климат данного района континентальный. Зима суровая, холодная, продолжительная. 

Лето короткое, теплое. Короткие переходные сезоны - осень и весна. Поздние весенние и 

ранние осенние заморозки. Безморозный период очень короткий. Резкие колебания 

температуры в течение года и даже суток.  
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По климатическому районированию для строительства, согласно СП 131.13330.2020 

(Строительная климатология Актуализированная версия СНиП 23-01-99* 2012 г.), территория 

относится к I климатическому району, к подрайону – IД, которая характеризуется 

среднемесячной температурой воздуха в январе от -14°С до -32°С, среднемесячной 

температурой воздуха в июле от +10°С до +20°С. 

Среднегодовая температура воздуха за многолетний период наблюдений по 

метеостанции Угут  составляет минус 1,6oС. Среднемесячная температура самого холодного 

месяца, января – минус 20,3oС, самого теплого июля – 17,7oС. 

 

4.2 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов 

Вариантность выбора места размещения проектируемого объекта не рассматривалась 

т.к. проектируемый объект технологически привязан к объектам сложившейся 

инфраструктуры Приразломного месторождения.. Иное размещение приведет к увеличению 

занимаемой площади, наибольшему прохождению по ОЗУ (водоохранная зона), покрытых 

лесом землям. 

В настоящее время на территории исследуемого месторождения проложены 

автомобильные дороги, трубопроводы, ЛЭП, площадки кустов скважин и другие объекты, 

связанные с добычей, подготовкой и транспортировкой нефти и газа. 

В соответствии со ст. 33 Земельного кодекса РФ размеры земельных участков 

установлены в соответствии с утвержденными в установленном порядке нормами отвода 

земель для конкретных видов деятельности или в соответствии с правилами 

землепользования и застройки, землеустроительной, градостроительной и проектной 

документацией. 

Объектов культурного наследия в границах территории, в отношении которой 

осуществляется подготовка проекта планировки, не имеется, согласно Заключению Службы 

государственной охраны объектов культурного наследия ХМАО-Юры. 

 

 

4.3  Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения 

Проектом планировки территории не предусматривается реконструкция 

проектируемых объектов. 
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4.4 Обоснование определения предельных параметров застройки территории в 

границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства, 

проектируемых в составе линейных объектов 

Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежать установлению. 

Учитывая основные технические характеристики проектируемого объекта, проектом 

планировки территории определены границы зоны его планируемого размещения. 

Общая зона планируемого размещения проектируемого объекта составляет 4,7040 га. 

Границы зоны планируемого размещения объекта установлена в соответствии с 

требованиями действуюих норм овода и учтена при разработке рабочего проекта. 

 

4.5 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 

объекта (объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, 

строение, сооружение, объект, строительство которого не завершено), существующими 

и строящимися на момент подготовки проекта планировки территории 

Пересечение границ зон планируемого размещения линейного объекта с 

сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, строение, сооружение, 

объект, строительство которого не завершено), существующими и строящимися на момент 

подготовки проекта планировки территории, отсутствует. 

 

4.6 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 

объекта (объектов) с объектами капитального строительства, строительство которых 

запланировано в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке 

территории 

Пересечение границ зон планируемого размещения линейного объекта с объектами 

капитального строительства, строительство которых запланировано в соответствии с ранее 

утвержденной документацией по планировке территории, отсутствует. 

 

4.7 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 

объекта (объектов) с водными объектами 

Пересечение границ зон планируемого размещения линейного объекта (объектов) с 

водными препятсвиями, отсутствуют. 
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Приложение 1 

Постановление о подготовке документации по планировке территории 
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Задание на разработку документации по планировке территории 
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Приложение 2 

Справка Министерства природных ресурсов и экологии Российской Федерации 
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Приложение 3 

Письмо Департамента недропользования и природных ресурсов Ханты-Мансийского 

автономного округа – Югры - об отсутствии действующих ООПТ местного и 

регионального значения 
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Приложение 4 

Заключение Службы государственной охраны объектов культурного наследияХМАО-

Югры о наличии/отсутствии объектов ИКН 
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Приложение 5 

Письмо Департамента природных ресурсов и несырьевого сектора экономики ХМАО-

Югры о наличии (отсутствии) территорий традиционного природопользования 
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Приложение 6 

Согласование Департамента недропользования и природных ресурсов Ханты-

Мансийского автономного округа – Югры 

Нефтеюганский территориальный отдел – лесничество 
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Приложение 7 

Техническое  задание на проведение инженерных изысканий 
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Программа на производство комплексных инженерных изысканий 

 

 

 

 

 

 

 


