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Наименование Примечание 
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Проект планировки территории. 
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ООО «РН-
БашНИПИнефть» 

Раздел 2 201028-П-015.000.000-
ППТ 

Положение о размещении 
линейных объектов 

ООО «РН-
БашНИПИнефть» 

Часть 2 201028-П-015.000.000-
ППТ 

Материалы по обоснованию 
проекта планировки территории 

ООО «РН-
БашНИПИнефть» 

Раздел 3 
201028-П-015.000.000-
ППТ 
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Графическая часть 

ООО «РН-
БашНИПИнефть» 

Раздел 4 
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проекта планировки территории. 
Пояснительная записка 

ООО «РН-
БашНИПИнефть» 

Приложения 201028-П-015.000.000-
ППТ Перечень приложений ООО «РН-
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Содержание материалов по обоснованию проекта планировки территории 

 

 Наименование Примечание 
 Состав проектной документации  
 ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ  

 Исходно-разрешительная документация 5 

 Раздел 4. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 
ТЕРРИТОРИИ.  6 

 
4.1 Карта (фрагмент карты) планировочной структуры территорий 
поселения, муниципального округа, городского округа, межселенной 
территории муниципального района с отображением границ элементов 
планировочной структуры.  М 1:5 000 

6 

 4.1.1 Карта (фрагмент карты) планировочной структуры земель лесного 
фонда.    М 1:10 000 6 

 4.2 Результаты инженерных изысканий 8 

 4.3 Обоснование определения  границ зон планируемого размещения 
объектов капитального строительства 8 

 4.4 Схема организации движения транспорта.  8 
 4.5 Схема границ территорий объектов культурного наследия.    9 

 
4.6  Схема границ зон с особыми условиями использования территории.      
М 1:5 000 
 

10 

 
4.7 Обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и 
назначения объектов регионального значения, объектов местного значения 
нормативам градостроительного проектирования и требованиям 
градостроительных регламентов 

11 

 4.8 Схема отображающая местоположение существующих объектов 
капитального строительства М 1:5 000 12 

 4.9 Варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений 
застройки территории 13 

 
4.10 Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных 
ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению 
пожарной безопасности и по гражданской обороне 

13 

 4.11 Перечень мероприятий по охране окружающей среды 13 
 4.12 Обоснование очередности планируемого развития территории 17 

 4.13 Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и 
инженерной защиты территории 17 

 
4.14. Иные материалы для обоснования положений по планировке 
территории 
 

17 
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Приложение 1 Приказ и Задание на разработку документации по 
планировке территории 

18 

Приложение 2 Справка Министерства природных ресурсов и экологии 
Российской Федерации 

24 

Приложение 3 
Заключение Службы государственной охраны объектов 
культурного наследия ХМАО-Югры о наличии/отсутствии 
объектов ИКН 

26 

Приложение 4 
Письмо Департамента природных ресурсов и несырьевого 
сектора экономики ХМАО-Югры о наличии (отсутствии) 
территорий традиционного природопользования с 
согласованием главы родовых угодий 

29 

Приложение 5 
Согласование Департамента недропользования и 
природных ресурсов Ханты-Мансийского автономного округа 
– Югры 
Нефтеюганский территориальный отдел – лесничество 

30 

Приложение 6   Программа и задание на проведение инженерных 
изысканий (полная версия представлена в Приложении 7) 

31 

Приложение 7 Исходные данные  ГОЧС 35 

Приложение 8 Технический отчет по материалам инженерно-геодезических 
изысканий 
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томами 
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1 Исходно-разрешительная документация  
 
Общие положения 

Проект планировки территории объекта «Топливное хозяйство котельной «КС 

Правдинского месторождения»»  подготовлен на основании: 

  - постановления администрации Нефтеюганского района о подготовке  документации 

по планировки территории для размещения объекта: «Топливное хозяйство котельной «КС 

Правдинского месторождения»» от 21.04.2025 г №727-па; 

- технического задания на разработку документации по планировки территории по 

объекту «Топливное хозяйство котельной «КС Правдинского месторождения»».  

- технического задания на производство комплексных инженерных изысканий по 

объекту «Топливное хозяйство котельной «КС Правдинского месторождения»», 

утвержденного и.о. заместителя Генерального директора по перспективному планированию и 

развитию производства ООО «РН-Юганскнефтегаз» Горячевым Д.С. в  2022 г. 

- материалов инженерных изысканий, выполнены отделом геодезических изысканий 

выполненных ООО ПФ «Уралтрубопроводстройпроект» в 2023году. 
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РАЗДЕЛ 4  МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ.  
4.1 Карта (фрагмент карты) планировочной структуры территории поселения, 
городского округа, межселенной территории муниципального района с отображением 
границ элементов планировочной структуры. 
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4.2 Результаты инженерных изысканий 
Целью проведения инженерно-геодезических изысканий является предоставление 

топографо-геодезических материалов и данных о ситуации и рельефе местности (в том числе 

дна водотоков и водоемов), существующих зданиях и сооружениях (наземных, подземных и 

надземных) и других элементах планировки (в цифровой, графической и иных формах), 

необходимых для комплексной оценки природных и техногенных условий территории 

строительства и обоснования проектирования, выполнения разбивочно-привязочных работ, 

строительства, эксплуатации и ликвидации объектов, а также создания и ведения 

государственных кадастров, обеспечения управления территорией, проведения операций с 

недвижимостью.  

Задачей инженерно-геодезических изысканий является предоставление необходимых 

и достоверных данных для обоснования компоновки сооружений, принятия конструктивных и 

объемно-планировочных решений, составление ситуационного и генерального планов, 

разработки мероприятий и проектирования сооружений инженерной защиты, мероприятий по 

охране природной среды, проекта организации строительства с учетом сложившейся на 

момент работ техногенной обстановки, минимизацией ущерба окружающей среде, 

сохранения границ прибрежных полос водотоков, территорий с объектами историко-

культурного назначения, мест обитания редких видов животных и птиц. 

 

 

4.3 Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов 
капитального строительства 

 

Границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 

установлены в соответствии с требованиями действующих норм отвода земель и учтены при 

разработке рабочего проекта. 

Общая площадь территории, на которой планируется размещение объектов 

капитального строительства (зона планируемого размещения объекта)  «Топливное 

хозяйство котельной «КС Правдинского месторождения»»  имеет сложную конфигурацию и 

составляет – 2.3212 га 

 

 

            4.4 Схема организации движения транспорта 
Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта не разрабатывалась 

т.к. проект планировки  не предусматривает размещение  автомобильных дорог и (или) 

железнодорожного транспорта общего пользования. 
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 4.5 Схема границ территорий объектов культурного наследия 
Схема границ территорий объектов культурного наследия не разрабатывается, т.к. 

согласно заключению Службы  государственной  охраны  объектов  культурного наследия  

ХМАО-Югры  на территории размещения проектируемого объекта, объекты культурного 

наследия, включенного в Единый государственный реестр объектов культурного наследия 

Российской Федерации, отсутствуют. 
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4.6 Схема границ зон с особыми условиями использования территории 
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4.7 Обоснования соответствия планируемых параметров, местоположения и 

назначения объектов регионального значения, объектов местного значения 
нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных 
регламентов 

Разработка данного раздела не требуется, в связи с тем, что планируемые параметры, 

местоположения и назначения объектов регионального, местного значения в границах зон 

планируемого размещения объектов капитального строительства, входящих в состав 

объектов, в данном проекте не подлежат установлению. 
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   4.8 Схема отображающая местоположение существующих объектов 
капитального строительства 
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4.9 Варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений 
застройки территории 

Реконструкция  объектов в связи с изменением их местоположения отсутствует. 

Раздел варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений застройки 

территории разрабатывается в отношении элементов планировочной структуры, 

расположенных в жилых или общественно-деловых зонах. 

В данном объекте территория, на которой планируется размещение объектов 

капитального строительства (зона планируемого размещения объекта) не располагается в 

жилых или общественно-деловых зонах. Таким образом, раздел в данном проекте 

планировки территории не разрабатывается 

 

4.10 Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций 
природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной 
безопасности и по гражданской обороне 

 
 При реализации проектных решений необходимо осуществить мероприятия по защите 

территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по 

обеспечению пожарной безопасности и гражданской обороне. 

В целях обеспечения защиты основных производственных фондов, снижения 

возможных потерь и разрушений в чрезвычайных условиях предусматривается: 

- внедрение технологических процессов и конструкций, обеспечивающих снижение 

опасности образования аварийных ситуаций, а также защиту оборудования, аппаратуры и 

приборов в чрезвычайных условиях; 

- планирование действий руководящего, командно-начальствующего состава, штаба, 

служб и формирований ГО по защите рабочих и служащих предприятий; 

- обучение персонала выполнению работ по ликвидации аварий; 

- обеспечение всех рабочих и служащих объекта СИЗ, их хранение и поддержание в 

готовности; 

- организация и поддержание в постоянной готовности системы оповещения рабочих и 

служащих объекта об опасности, порядок доведения до них установленных сигналов 

оповещения. 

 

4.11 Перечень мероприятий по охране окружающей среды 
 
Проектом предусмотрены следующие мероприятия в период строительства: 

- не допускается использование земель за пределами  установленных границ отвода; 

- уборка отходов, выравнивание ям, котлованов и траншей; 
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- благоустройство территории; 

- использование технически исправного автотранспорта прошедшего проверку на 

дымность и токсичность выбросов в соответствии с действующим законодательством; 

- не допускаются к работе неисправные технические средства, способные вызвать 

загорание; 

- запрещается захламление территории отходами; 

- запрещается разлив горюче-смазочных материалов, слив отработанных масел и т.п.; 

- соблюдение требований к накоплению и транспортировке отходов; 

- с целью уменьшения отрицательного воздействия строительства на окружающую 

среду, применяется укрупнение и повышение технологической готовности конструкций и 

материалов; 

- устройство водопропусков; 

- запрещается нерегламентируемая охота, рыбная ловля и браконьерство; 

- избежание нарушения естественно-дренажной сети, восстановление ее в близком, к 

существующему, до начала строительства, виде для предотвращения возможных процессов 

заболачивания территории и как следствие, деградация растительности из-за затруднения 

или полного прекращения естественного дренирования; 

- мониторинг за компонентами окружающей среды в период строительства 

проектируемых объектов. 

За нарушение окружающей среды несут персональную дисциплинарную, 

административную, материальную и уголовную ответственность производители работ и лица, 

непосредственно нанесшие урон окружающей среде. 

При  неукоснительном соблюдении природоохранных мероприятий и рекомендаций 

относительно сроков производства строительных работ воздействие на компоненты 

природной среды планируемых работ прогнозируется как минимальное. 

Проектом предусмотрены следующие мероприятия в период эксплуатации: 

по уменьшению выбросов загрязняющих веществ в атмосферу: 

- 100% контроль сварных соединений; 

- применение труб бесшовных горячедеформированных нефтегазопроводных 

повышенной коррозионной стойкости и хладостойкости и эксплуатационной надежности; 

- для наружной поверхности стальных трубопроводов, прокладываемых подземно, 

предусмотрена антикоррозийная изоляция лентой усиленного типа; 

- надземные участки трубопроводов прокладываются с греющим кабелем и 

изолируются матами минераловатными прошивными в обкладке из металлической сетки;  

- защита от атмосферного и статического электричества; 

- испытание трубопроводов и оборудования на прочность и герметичность после 

монтажа; 
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 - применение запорной арматуры герметичности класса «А»; 

- автоматизированный контроль за технологическим процессом. 

по защите от шума: 

- в связи с удаленностью проектируемых объектов от населенных пунктов и размеще-

нием объекта на производственной территории специальных мероприятий по снижению уров-

ня шума не предусматривается; 

- проектом предусматривается применение сертифицированного заводского 

оборудования с нормируемым уровнем шума. 

по охране и рациональному использованию земель: 

- контроль загрязнения почвы;  

- применение труб бесшовных горячедеформированных нефтегазопроводных 

повышенной коррозионной стойкости и хладостойкости и эксплуатационной надежности; 

- применение запорной арматуры герметичности класса «А»; 

- устройство водопропускных труб, исключающих заболачивание прилегающей 

территории; 

- применение конструкции укрепления откосов усиленного типа; 

- обращение с отходами осуществляется на основании договоров со 

специализированными предприятиями, имеющими лицензии по обращению с отходами. 

по охране поверхностных и подземных вод: 

- учет воды; 

- применение труб бесшовных горячедеформированных нефтегазопроводных 

повышенной коррозионной стойкости и хладостойкости и эксплуатационной надежности; 

- применение в качестве запорной арматуры задвижек герметичности класса «А» ; 

- сбор утечек насосов ЦНС, дренаж с линий обвязки насосных агрегатов, дренаж с 

пола насосных блоков БКНС и блока распределения воды, а также дренаж с линий 

высоконапорных водоводов в блоке распределения воды предусмотрены в подземную 

дренажную емкость V=25,0 м3; 

- сбор бытовых стоков в емкость V=12,5м3 с последующей откачкой передвижными 

средствами на очистные сооружения ЦППН-6; 

- сбор производственно-дождевых стоков на  площадке подстанции 35/6 кВ КНС  в 

подземный маслосборник; 

- мониторинг за загрязнением поверхностных вод. 

по охране животного мира: 

- строгое соблюдение границ отведенной территории; 

- выполнение строительно-монтажных работ в зимний период для уменьшения воздей-

ствия строительных машин на почвенно-растительный покров; 
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- во избежание поражения птиц электрическим током и выхода из строя подвесных, 

поддерживающих подвесок  на анкерных опорах с широкой траверсой (в середине траверсы 

над проводом) устанавливаются птицезащитные устройства антиприсадного типа ПЗУ-S со-

гласно п.6.1 тома ИОС-01; 

- обращение с отходами на основании договоров со специализированными предприя-

тиями для предотвращения загрязнения среды их обитания; 

- запрет несанкционированной охоты. 

Также проектом предусмотрены мероприятия по охране рыбных ресурсов: 

- обязательное соблюдение границ участков, отводимых под строительство; 

- выполнение строительно-монтажных работ в зимний период; 

- строгий контроль исправности техники; 

- размещение мест стоянки, ремонта, заправки техники, складов ГСМ вне 

водоохранных зон и прибрежно защитных полос водных объектов; 

- передвижение техники только в пределах отведенных и специально оборудованных 

проездов; 

- производственный экологический контроль; 

- строгое соблюдение технологии строительства переходов по проекту производства 

работ и ситуационного плана переходов с привязкой к местности основных геодезических 

знаков; 

- закрепление оси трассы на каждой стороне водоема; 

- возмещение ущерба рыбным ресурсам; 

- исключение работ в водных объектах в период нереста, развития икры и личинок 

рыб. 

Согласно инженерно-экологическим изысканиям, на территории района работ 

растения и животные, занесенные в Красные книги, отсутствуют. 

Вероятность присутствия «краснокнижных» видов значительно снижается вследствие 

проявления фактора беспокойства в результате существующего освоения территории. 

Мерой охраны таких объектов может служить минимальное механическое нарушение 

местообитаний и уничтожение почвенно-растительного покрова. 

Проектом предусматриваются следующие мероприятия по сохранению краснокнижных 

растений и животных: 

- при обнаружении краснокнижных видов растений обеспечить охрану мест их 

произрастания в соответствии с абзацем 2 п.1.10 Порядка ведения Красной книги ХМАО-

Югры, утвержденного постановлением Правительства автономного округа от 17.12.09 г., № 

333-п; 

- в случае обнаружения редких видов животных и растений в районе расположения 

объекта предоставить информацию в Департамент недропользования  и природных ресурсов 
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ХМАО-Югры в соответствии с п.3.4 раздела 3 Порядка ведения о Красной книги ХМАО-Югры, 

утвержденного постановлением Правительства автономного округа от 17.12.09 г., № 333-п; 

- запрет на их хозяйственное использование; 

- охрану животных от истребления, гибели; 

- полный запрет охоты на редкие виды. 

по предупреждению аварийных ситуаций: 

- автоматизация технологических процессов; 

- применение блочно-комплектного оборудования заводского изготовления; 

- оснащение технологического оборудования предохранительными устройствами; 

- проведение систематических профилактических осмотров технического состояния 

оборудования. 

 

4.12 Обоснование очередности планируемого развития территории 
Проект планировки территории подготовлен для выделения элементов планировочной 

структуры, на которых планируется размещение объектов капитального строительства 

производственного назначения, по объекту «Топливное хозяйство котельной «КС 

Правдинского месторождения»»    

До начала подготовительных работ необходимо выполнить комплекс организационных 

мероприятий: определить поставщиков строительных материалов, разместить заказы по 

изготовлению технологического и транспортного оборудования, строительных конструкций и 

изделий, отвести территории и трассы строительства в натуре. 

Главным принципом отраженном в проекте организации строительства производства  - 

является поточное строительство. Представленная в проекте последовательность 

строительства объектов обустройства месторождения, обеспечивает открытый фронт работ 

для структурных подразделений подрядной строительной организации, исключая их простой. 

 

4.13 Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и 
инженерной защиты территории 

Схема не разрабатывается в связи с п. 1 Приказа Министерства строительства и 

жилищно-коммунального хозяйства РФ от 25.04.2017 г. №740/пр «Об установлении случаев 

подготовки и требований к подготовке входящей в состав материалов по обоснованию 

проекта планировки территории схемы вертикальной планировки, инженерной подготовки и 

инженерной защиты территории». 

 4.14. Иные материалы для обоснования положений по планировке территории 
Иные материалы для обоснования положений по планировке территории по объекту: 

«Топливное хозяйство котельной «КС Правдинского месторождения»»  приведены в 

приложениях №№ 1-11. 
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Приложение 1 
Приказ на разработку документации по планировке территории 
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Приложение 2 
Справка Министерства природных ресурсов и экологии Российской Федерации 
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Приложение 3 
Заключение Службы государственной охраны объектов культурного наследия 

ХМАО-Югры о наличии/отсутствии объектов ИКН 

 

       

201028-П-015.000.000-ППТ 
Лист 

      
23 

Изм. Кол.уч
 

Лист №док. Подпись Дата 
 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
нв

. №
  п

од
л.

 

 

 Формат А4 
 



 
27 

 
 

       

201028-П-015.000.000-ППТ 
Лист 

      
24 

Изм. Кол.уч
 

Лист №док. Подпись Дата 
 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
нв

. №
  п

од
л.

 

 

 Формат А4 
 



 
28 

 
 

 

       

201028-П-015.000.000-ППТ 
Лист 

      
25 

Изм. Кол.уч
 

Лист №док. Подпись Дата 
 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
нв

. №
  п

од
л.

 

 

 Формат А4 
 



 
29 

Приложение 4 
Письмо Департамента природных ресурсов и несырьевого сектора экономики ХМАО-

Югры о наличии (отсутствии) территорий традиционного природопользования 
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Приложение 5 
Согласование Департамента недропользования и природных ресурсов Ханты-

Мансийского автономного округа – Югры 
Нефтеюганский территориальный отдел – лесничество 
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Приложение 6 
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Приложение 7 
Задание на проведение инженерных изысканий 
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Программа на проведение инженерных изысканий 
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