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Содержание материалов по обоснованию проекта планировки территории 
 

 
 

№ Наименование Стр. 

1 Исходно-разрешительная документация 5 

2 Раздел 3. Материалы по обоснованию проекта планировки территории. Графическая часть 6 
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4 Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории М 
1:15 000 
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5 Схема границ зон с особыми условиями использования территории М 1:15 000 10 

6 Схема особо охраняемых природных территории федерального значения М 1:2000000 12 

7 Схема расположения зоны планируемого размещения проектируемых объектов на лесной 
карте М1:15 000 

13 

8 Схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций 
природного и техногенного характера – не разрабатывалась 

16 

9 Схема конструктивных и планировочных решений М 1:10 000 17 

10 Раздел 4. Материалы по обоснованию проекта планировки территории. 
Пояснительная записка 

26 

11 4.1 Природно-климатические условия территории, в отношении которой разрабатываются 
проект планировки территории 

26 

12 4.2 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных объектов 29 

13 4.3 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных объектов, 
подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения 

30 

14 
4.4 Обоснование определения предельных параметров застройки территории в границах зон 
планируемого размещения объектов капитального строительства, проектируемых в составе 
линейных объектов 

30 

15 

4.5 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 
(объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, строение, 
сооружение, объект, строительство которого не завершено), существующими и строящимися 
на момент подготовки проекта планировки территории 

31 

16 
4.6 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 
(объектов) с объектами капитального строительства, строительство которых запланировано 
в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории 

40 
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Приложение 2. Программы и задания на проведение инженерных изысканий, используемые 
при подготовке проекта планировки территории,  материалы и результаты инженерных 
изысканий, исходные данные проекта 
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20 Приложение 3. Справки и Заключения 60 
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Исходно-разрешительная документация 

 

Проект планировки территории объекта «Низконапорные водоводы 

Правдинского месторождения, целевой программы 2023 года» подготовлен на 

основании: 

- Задания на проектирование «Низконапорные водоводы Правдинского 

месторождения, целевой программы 2023 года», утвержденное и.о. генерального 

директора ООО «РН-Юганскнефтегаз» Е.И. Филипповым 23.09.2021 г. (А.Е. 

Прудниковым по дов. №7/21 от 01.02.2021г.; 

- Постановления администрации Нефтеюганского района от 04.06.2024г. 

№915-па «О подготовке документации по планировке территории под 

размещение объекта» и задания на разработку документации по планировке 

территории «Низконапорные водоводы Правдинского месторождения, целевой 

программы 2023 года», 

- технического задания на производство комплексных инженерных 

изысканий по объекту «Низконапорные водоводы Правдинского месторождения, 

целевой программы 2023 года», утвержденного заместителем генерального 

директора по перспективному планированию и развитию производства ООО 

«РН-Юганскнефтегаз» С.В. Литовченко 03.10.2022г.; 

- материалов инженерных изысканий, отделом геодезических изысканий 

Башкирского регионального управления инженерных изысканий ООО «РН-

БашНИПИнефть». 
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Схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных 

ситуаций природного и техногенного характера 
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Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта не 

разрабатывалась т.к. проект планировки  не предусматривает размещение 

автомобильных дорог и (или) железнодорожного транспорта общего пользования. 

Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и 

инженерной защиты территории не разрабатывалась, согласно Приказу 

министерства строительства жилищно-коммунального хозяйства РФ от 

25.04.2017 года № 740/пр. 

Схема границ территорий объектов культурного наследия не 

разрабатывается, т.к. согласно заключению Службы  государственной охраны 

объектов культурного наследия ХМАО-Югры на территории размещения 

проектируемого объекта, объекты культурного наследия, включенного в Единый 

государственный реестр объектов культурного наследия Российской Федерации, 

отсутствуют. 
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РАЗДЕЛ 4. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 

ТЕРРИТОРИИ. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

4.1 Описание природно-климатических условий территории, в отношении 

которой разрабатывается проект планировки территории 
 

В административном отношении участки работ находятся на территории 

Нефтеюганского района Ханты-Мансийского автономного округа (ХМАО-ЮГРА) 

Тюменской области. Объект располагается на территории Правдинского 

месторождения нефти.  

Дорожная сеть представлена федеральной автодорогой Р-404 «Тюмень-

Тобольск-Ханты-Мансийск», внутри промысловыми автодорогами эксплуатируемыми 

круглогодично, автозимниками и развивается по мере обустройства месторождений. 

Проезд осуществляется от данных автодорог и возможен в любое время колесным и 

вездеходным транспортом до объектов промысла, до некоторых участков – только 

специальным или вездеходным транспортом. 

Характеризуемая территория несет значительную техногенную нагрузку, 

выражающееся в нарушении природного состояния почвенно-растительного слоя. 

Большая протяженность внутрипромысловых автомобильных дорог, как с твердым 

покрытием так и грунтовых. Обустроено большое количество объектов добычи и 

транспортировки нефти и нефтепродуктов (площадки ДНС, нефте- и газопроводы). 

Потенциальными источниками загрязнения, как правило, являются технологические 

объекты нефтедобычи (добывающие скважины, продуктопроводы, резервуарные 

парки), хозяйственно-бытовые, промышленные отходы, транспорт, склады ГСМ и 

прочие объекты сопутствующего производства. 

Продолжительность неблагоприятного периода равна 8 месяцам: с 1 октября 

по 1 июня. 

Проезд к району проектирования осуществляется от федеральной автодороги 

Р-404 «Тюмень – Ханты-Мансийск», далее по внутри промысловым автодорогам до 

участка работ. Проезд возможен в любое время колесным и вездеходным 

транспортом. 

Территория Нефтеюганского района с севера и востока граничит с Сургутским 

районом, с запада  – Ханты-Мансийским, с юга примыкает к Уватскому району 

Тюменской области. Необходимость его образования была вызвана бурным ростом и 

развитием нефтяной промышленности. Нефтеюганский район занимает первое место 

в округе по плотности нефтяных месторождений. Здесь открыты и эксплуатируются 

крупные месторождения: Мамонтовское, Правдинское, Тепловское, Приразломное, 

Средне-Балыкское,  Мало-Балыкское, Южно-Сургутское.  

Численность населения района составляет 45010 человек из котрых 26284 

человека – городское население, а 17726 человек – сельское. Среди них 
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представители коренного населения (ханты, манси, ненцы) составляют - 1%. Общая 

численность коренного населения, проживающего на территории Нефтеюганского 

района, увеличилась за последние годы до 542 человека (на 01.01.2017), в том числе 

в юртах района - 84, сп.Салым - 46, с. Чеускино – 81, сп.Лемпино - 176, сп. Сингапай - 

18, сп.Каркатеевы - 3, гп. Пойковский - 123, сп. Сентябрьский – 1, сп. Куть-Ях - 4, 

с.Юганская Обь - 6. На территории района расположено около 300 историко-

культурных объектов - археологические памятники, городища, поселения, могильники, 

святые и памятные места, святилища, объекты традиционной культуры коренного 

населения.  

В пределах муниципального образования располагаются 33 родовых угодья, 

общая площадь которых составляет половину территории района. Это естественно-

природный комплекс, в который входят леса, реки, озера, болота, луга и пастбища, на 

которых исторически сложился образ жизни, сформировалось традиционное 

хозяйствование коренных жителей района. 

Изыскиваемая территория расположена в Западно-Сибирской низменности, в 

Среднеобской провинции лесоболотной зоны, среднетаежной подзоны. Территория 

характеризуется избыточным увлажнением связанным, с одной стороны со 

значительным количеством осадков, превышающих испарение, равнинностью 

рельефа, а также замедленным поверхностным и грунтовым стоком. 

Характеризуемая территория несет значительную техногенную нагрузку. Большая 

протяженность внутрипромысловых автомобильных дорог, как с твердым покрытием 

так и грунтовых, обустроено большое количество объектов добычи и транспортировки 

нефти и нефтепродуктов (площадки ЦППН, УЗА, нефте- и газопроводы). 

Потенциальными источниками загрязнения, как правило, являются технологические 

объекты нефтедобычи (добывающие скважины, продуктопроводы, резервуарные 

парки), хозяйственно-бытовые, промышленные отходы, транспорт, склады ГСМ и 

прочие объекты сопутствующего производства. 

Географическое положение рассматриваемой территории (почти в центре 

Евразии) определяет ее климатические особенности. Наиболее важными факторами 

формирования климата является западный перенос воздушных масс и влияние 

континента. Взаимодействие этих двух факторов обеспечивает быструю смену 

циклонов и антициклонов над рассматриваемой территорией, что способствует 

частым изменениям погоды и сильным ветрам. Барьером на пути воздушных масс, 

двигающихся с запада, служит Уральские горы, с востока – Восточно-Сибирская 

возвышенность. Над территорией осуществляется меридиональная форма 

циркуляции, вследствие которой периодически происходит смена диаметрально 

противоположных воздушных масс и отмечаются существенные нарушения в 

распределении давления. 
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Открытость с севера, способствует глубокому проникновению в течение всего 

года холодного арктического воздуха на континент, и открытость с юга, 

способствующая свободному переносу прогретого континентального умеренного или 

даже тропического воздуха на север, т.е. свободному воздухообмену и 

формированию меридиональной циркуляции, вызывающей особенно резкие 

повышения или понижения температуры воздуха. 

Климат данного района резко континентальный. Зима суровая, холодная и 

продолжительная. Лето короткое, теплое. Короткие переходные сезоны – осень и 

весна. Над территорией осуществляется меридиональная циркуляция, вследствие 

которой периодически происходит смена холодных и теплых масс, что вызывает 

резкие перепады от тепла к холоду. Зимой на рассматриваемую территорию 

направлена ложбина западных циклонов, проходящих по крайнему северу Западной 

Сибири. Летом территория находится под воздействием области пониженного 

давления, связанной с обширной областью континентальной азиатской термической 

депрессии, которая является результатом циклонической деятельности арктического 

и полярного фронтов. Морской воздух, поступающий с запада в антициклонах, также 

преобразуется в континентальный. Таким образом, над рассматриваемой 

территорией как летом, так и зимой преобладают континентальные воздушные массы, 

что ведет к повышению температуры воздуха летом и понижению ее зимой. 

Благодаря положению, внутри континента (климат данного района резко 

континентальный), особенностям циркуляции и характеру рельефа рассматриваемая 

территория отличается суровой продолжительной зимой с сильными ветрами, 

метелями, устойчивым снежным покровом и довольно жарким летом. Переходные 

сезоны коротки, с резкими колебаниями температуры. Наблюдаются поздние 

весенние и ранние осенние заморозки, резкие колебания температуры в течение года 

и даже суток. 

Согласно СП 131.13330.2020 район изыскательских работ относится к IД 

климатическому району, зона влажности – 2 (нормальная). 

Таблица  – Климатические параметры холодного и теплого периодов года 

Характеристика Значения 
Климатические параметры холодного периода года 

Метеостанция Нефтеюганск 
Температура наиболее холодных суток обеспеченностью 0,98, оС минус 49 
Температура наиболее холодных суток обеспеченностью 0,92, оС минус 46 
Температура наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,98, оС минус 45 
Температура наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,92, оС минус 42 
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Характеристика Значения 
Абсолютная минимальная температура воздуха, оС минус 50,2 
Среднемесячная относительная влажность воздуха наиболее холодного 
месяца,% 

81 

Количество осадков за ноябрь-март, мм 120 
Средняя суточная амплитуда температуры наиболее холодного месяца, 
оС 

8,3 

Продолжительность периода со среднесуточной температурой воздуха 
ниже 0оС, дни 
 

186 дня 
 

Продолжительность периода со среднесуточной температурой воздуха 
ниже 8оС, дни 
 

255 дней 
 

Продолжительность периода со средней суточной температурой воздуха 
ниже 10оС, дни 
Средняя температура периода, оС 

263 дня 
минус 7,9 

Среднемесячная относительная влажность воздуха наиболее холодного 
месяца,% 

81 

Среднемесячная относительная влажность воздуха в 15 ч наиболее 
холодного месяца,% 

80 

Максимальная из средних скоростей ветра по румбам за январь, м/с 4,5 
Средняя скорость ветра за период со средней суточной температурой 
воздуха ниже 8оС, м/с 

4,0 

Климатические параметры теплого периода года 
Метеостанция Нефтеюганск 

Барометрическое давление, гПа   
Температура воздуха обеспеченностью 0,95, оС 21 
Температура воздуха обеспеченностью 0,98, оС 25 
Средняя суточная амплитуда температуры воздуха наиболее тёплого 
месяца, оС 

8,8 

Среднемесячная относительная влажность воздуха наиболее теплого 
месяца,% 

69 

Среднемесячная относительная влажность воздуха в 15 ч наиболее 
теплого месяца,% 

55 

Минимальная из средних скоростей ветра по румбам за июль, м/с 4,0 
Абсолютная максимальная температура воздуха, оС 35,9 
Количество осадков за апрель-октябрь, мм 373 
Суточный максимум осадков, мм 65 
Продолжительность периода с температурой воздуха выше 0оС 179 
Продолжительность периода с температурой воздуха выше 8оС 110 

 

4.2 Обоснование определения границ зон планируемого размещения 

линейных объектов 

 

Вариантность выбора места размещения проектируемого объекта не 

рассматривалась т.к. проектируемый объект технологически привязан к объектам 

сложившейся инфраструктуры. Иное размещение приведет к увеличению занимаемой 
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площади, наибольшему прохождению по ОЗУ (водоохранная зона), покрытых лесом 

землям. 

В настоящее время на территории исследуемого месторождения проложены 

автомобильные дороги, трубопроводы, ЛЭП, площадки кустов скважин и другие 

объекты, связанные с добычей, подготовкой и транспортировкой нефти и газа. 

В соответствии со ст. 33 Земельного кодекса РФ размеры земельных участков 

установлены в соответствии с утвержденными в установленном порядке нормами 

отвода земель для конкретных видов деятельности или в соответствии с правилами 

землепользования и застройки, землеустроительной, градостроительной и проектной 

документацией. 

Объектов культурного наследия в границах территории, в отношении которой 

осуществляется подготовка проекта планировки, не имеется, согласно Заключению 

Службы государственной охраны объектов культурного наследия ХМАО-Юры. 

 

4.3 Обоснование определения границ зон планируемого размещения 

линейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их 

местоположения 

 

Проектом планировки территории не предусматривается реконструкция 

проектируемых объектов. 

 

4.4 Обоснование определения предельных параметров застройки 

территории в границах зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства, проектируемые в составе линейных объектов 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства не подлежат установлению. 

Учитывая основные технические характеристики проектируемого объекта, 

проектом планировки территории определены границы зоны его планируемого 

размещения. 

Общая зона планируемого размещения проектируемого объекта составляет  

68,8047 га. 

Границы зоны планируемого размещения объекта установлена в соответствии 

с требованиями действующих норм отвода и учтена при разработке рабочего проекта. 

Границы зоны планируемого размещения объекта, расположены вне границ 

исторических поселений федерального и регионального значения. В связи с этим  

требования к архитектурным решениям объектов капитального строительства, 

входящих в состав линейных объектов не предусматривается проектом. 
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4.5 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения 

линейного объекта (объектов) с сохраняемыми объектами капитального 

строительства (здание, строение, сооружение, объект, строительство которого 

не завершено), существующими и строящимися на момент подготовки проекта 

планировки территории 
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4.6 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения 

линейного объекта (объектов) с объектами капитального строительства, 

строительство которых запланировано в соответствии с ранее утвержденной 

документацией по планировке территории 

Пересечение границ зон планируемого размещения линейного объекта с 

объектами капитального строительства, строительство которых запланировано в 

соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории, 

отсутствует. 

 

4.7 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения 

линейного объекта (объектов) с водными объектами 
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Приложение 1 
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Приложение 2 

Программы и задания на проведение инженерных изысканий, 
используемые при подготовке проекта планировки территории 
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Материалы и результаты инженерных изысканий, используемые при подготовке проекта 

планировки территории, с приложением документов, представлены в технических 

отчетах инженерно-геодезических изысканий (приложены отдельными томами и записаны 

на CD-диске).
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Приложение 3 

Справки и заключения 
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