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Муниципальное образование Нефтеюганский район
(Ханты-Мансийский автономный округ – Югра)

дума  Нефтеюганского  района  
решение
	26.11.2008
	№  823  . 

	
	


г.Нефтеюганск

О порядке организации, проведения и источниках финансирования капитального ремонта муниципального жилищного фонда на территории Нефтеюганского района
В целях обеспечения сохранности и надлежащего состояния муниципального жилищного фонда в соответствии со статьей 158 Жилищного кодекса Российской Федерации, статьей 210 Гражданского кодекса Российской Федерации на основании Постановления Правительства Ханты-Мансийского автономного округа-Югры от 07.05.2008 №100-п «О порядке предоставления и расходования субсидий местным бюджетам на софинансирование расходных обязательств, возникающих при выполнении полномочий органов местного самоуправления по вопросам местного значения», Устава муниципального образования Нефтеюганский район, Дума Нефтеюганского района 
РЕШИЛА:

1. Утвердить Положение «О порядке организации, проведения и источниках финансирования капитального ремонта муниципального жилищного фонда на территории Нефтеюганского района» (приложение). 

2. Настоящее решение вступает в силу с момента подписания.

3. Настоящее решение подлежит опубликованию.

Глава

Нефтеюганского района






В.Н. Семёнов






Приложение к решению 
Думы Нефтеюганского района 
от «26» ноября 2008 года № 823. 

ПОЛОЖЕНИЕ

О порядке организации, проведения и источниках финансирования капитального ремонта муниципального жилищного фонда на территории Нефтеюганского района

1. Общие положения
1.1. Настоящее Положение устанавливает порядок организации, проведения и источниках финансирования капитального ремонта муниципального жилищного фонда на территории Нефтеюганского района на основании Жилищного кодекса Российской Федерации, Постановления Правительства Ханты-Мансийского автономного округа-Югры от 07.05.2008 №100-п «О порядке предоставления и расходования субсидий местным бюджетам на софинансирование расходных обязательств, возникающих при выполнении полномочий органов местного самоуправления по вопросам местного значения», «Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда», утвержденных Постановлением Государственного комитет Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003 №170.

1.2. Настоящее Положение является обязательным для предприятий, любой организационно-правовой формы, осуществляющих капитальный ремонт муниципального жилищного фонда.

1.3. Основные понятия

1.3.1. Муниципальный жилищный фонд – совокупность жилых помещений (жилой дом, часть жилого дома, квартира, часть квартиры, комната), принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию Нефтеюганский район.

1.3.2. Капитальный ремонт здания (в соответствии с ВСН 58-88 (р) - комплекс строительных и организационно-технических мероприятий по устранению физического и морального износа, несвязанных с изменением основных технико-экономических показателей жилого здания, с заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования; капитальный ремонт подразделяется по видам на комплексный и выборочный.

1.3.3. Комплексный капитальный ремонт здания - приведение в технически исправное состояние жилого здания в целом (всех помещений, включая подвальные и технические этажи, конструктивных элементов и инженерных систем), гарантирующее эффективную эксплуатацию (надежность функционирования) в течение нормативного периода (не менее), установленного для выполнения следующего капитального ремонта.

1.3.4. Выборочный капитальный ремонт зданий является мероприятием, поддерживающим исправное техническое состояние жилого здания и отдельных конструктивных элементов. 

При выборочном капитальном ремонте проводятся работы по ремонту жилых помещений и конструктивным элементам, оборудованию и инженерным системам (их частям), входящим в состав жилого здания: крышами чердакам (включая наружные водостоки), фасадам, входам и лестничным клеткам, домовым сетям газо-, водо-, электро-, теплоснабжения водоотведения, техническим этажам и не переданным в аренду подвальным помещениям (в том числе: инженерные коммуникации и оборудование), наружным несущим и ограждающим конструкциям, фундаментам, системам дымоудаления и пожарной автоматики при их наличии,  элементам озеленения и благоустройства земельного участка.

2. Организация капитального ремонта

2.1. Необходимость проведения капитального ремонта жилого дома (его элементов), подъезда, квартиры определяется исходя из их технического состояния, которое устанавливается по показателю физического износа (соответственно здания или элемента), характеризующему степень утраты первоначальных эксплуатационных свойств. Физический износ определяется путем обследования  жилого дома (элемента), подъезда, квартиры визуальным способом и инструментальными методами контроля управляющей организацией, при необходимости обследование может быть поручено специализированной организации.

2.2. На проведение капитального ремонта планируются  дома (их элементы), подъезды, квартиры, находящиеся в собственности муниципального образования Нефтеюганский район техническое состояние которых определяется как неудовлетворительное. Приоритетом является ремонт кровель, межпанельных стыков, утепление стен, ремонт внутридомовых сетей электро-, газо-, водо- и теплоснабжения,  несущих конструкций и мест общего пользования.

2.3. При чрезвычайных ситуациях вопрос о проведении капитального ремонта в рамках аварийно-восстановительных работ конкретных объектов решается в оперативном порядке (см. пункт 4) .

2.4. Обследование элементов здания, подъезда, квартиры определение их технического состояния осуществляется комиссией, создаваемой управляющей организацией в ходе весеннего и осеннего осмотров зданий. 

Управляющие организации при проведении обследования выявляют перечень приоритетных работ, необходимых для выполнения капитального ремонта муниципального жилищного фонда. 

2.5. Включение жилых помещений муниципального жилищного фонда в план мероприятий по капитальному ремонту осуществляется департаментом жилищно-коммунального комплекса администрации Нефтеюганского района с учетом предложений управляющей организации, и согласованное с главой поселения.

При формировании планов мероприятий на проведение капитального ремонта в обязательном порядке учитываются предписания, распоряжения надзорных органов, предусматривающие требования по замене конкретных элементов и систем здания. 

2.6. Планы мероприятий на проведение всех видов капитального ремонта  оформляются управляющими организациями в форме заявки (приложение 1 к настоящему положению) и представляются в департамент жилищно-коммунального комплекса администрации района для проверки обоснованности постановки объектов на капитальный ремонт и согласования. Департамент жилищно-коммунального комплекса администрации района имеет право запрашивать всю необходимую документацию, связанную с согласованием планов мероприятий по капитальному ремонту.

2.7. Предварительная оценка затрат на капитальный ремонт осуществляется  на основе расчета и предоставления сметы управляющей организацией в департамент ЖКК.

2.8. Стоимость ремонтных работ определяется в каждом конкретном случае.

2.9. Департамент ЖКК определяет сроки проведения работ. 

2.10. Состав работ, входящих в план мероприятий на проведение капитального ремонта жилых помещений муниципального жилищного фонда включает: - ремонтно-строительные работы (в том числе работы по ремонту общего имущества в жилом доме, предусматривающие ремонт внутридомовых систем электротеплогазоводоснабжения и водоотведения, вентиляции и другого инженерного оборудования, противопожарные мероприятия, ремонт кровель; ремонт межпанельных стыков; утепление стен; ремонт подъездов; усиление строительных конструкций; огнезащитную обработку деревянных конструкций; прочие работы в соответствии со стандартами, строительными нормами и правилами, санитарными правилами и нормами, правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда и иными нормативными актами, а также ремонт квартир); технический контроль. В титульный список должны включаться средства на непредвиденные затраты в размере не более 5% от общей стоимости ремонтных работ, предусмотренных титульным списком. 

2.11. Департамент ЖКК в соответствии с п. 2.6. корректирует план мероприятий капитального ремонта муниципального жилищного фонда в соответствии с выделенными финансовыми средствами, согласовывает с заместителем главы муниципального образования- куратора ДЖКК и представляет на утверждение главе муниципального образования.

2.12. После доведения департаменту ЖКК объема бюджетных ассигнований на капитальный ремонт муниципального жилищного фонда, департамент организует проведение аукционов, котировок цен на право заключения контрактов.

3. Производство, учет, контроль, источники финансирование
 капитального ремонта муниципального жилищного фонда

3.1. Управляющая организация при проведении капитального ремонта осуществляет следующие функции по планированию, учету и контролю капитального ремонта жилищного фонда:

 - формирует предложения для департамента ЖКК о проведении капитального ремонта в жилых помещениях муниципального жилищного фонда; 

 - составляет сметную документацию по всем объектам капитального ремонта; 

 - оповещает граждан о начале производства работ;

Департамент жилищно-коммунального комплекса администрации района:

 - организует проведение аукционов, котировок цен на право заключения контрактов на выполнение работ по капитальному ремонту на основании Федерального закона от 21.07.2005 №94-ФЗ «О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд», 

 - заключает контракты в соответствии с результатами проведения аукционов, котировок цен на капитальный ремонт муниципального жилищного фонда;

 - финансирует подрядные организации, избранные по результатам аукционов, котировок цен;

 - ведет учет затрат выполненных работ по направлениям; 

 - ежемесячно составляет реестры выполненных и оплаченных работ;

 - осуществляет контроль за качеством ремонта в соответствии с требованиями технического регламента (строительных норм и правил, технических условий), контракта, в том числе: 

 - контроль за выполнением строительно-монтажных работ в сроки, предусмотренные контрактом;

 -  контроль за качеством применяемых материалов; 

 - контроль за своевременным устранением недостатков и дефектов, выявленных при приемке работ;

 - контроль безопасности проведения ремонтных работ для населения и окружающей среды; 

 - определяет соответствие используемых технологий установленным в Российской Федерации нормативам; - обеспечивает и контролирует ведение исполнительной документации; 

 - контролирует устранение выявленных недостатков, составляет акты по установленным формам;

 - организует приемку работ и сдачу объектов в эксплуатацию, в том числе: приемку скрытых работ, приемку и определение объемов выполненных работ с оформлением актов по установленным формам.

3.2. Выполнение работ, перечисленных в пункте 3.1. Положения, в управляющих организациях и департаменте ЖКК проводится лицами, осуществляющими контроль за проведением  ремонта (специалистами отдела капитального ремонта ДЖКК).
3.3. Контрольно-ревизионное управление администрации Нефтеюганского района и Управление  финансового контроля Думы Нефтеюганского района вправе осуществлять контроль за целевым использованием бюджетных ассигнований, предоставленных в виде субсидий на капитальный ремонт муниципального жилищного фонда.
4. Управляющая организация в кратчайшие сроки оповещает об аварийной ситуации департамент ЖКК, главу поселения и нанимателя жилого помещения и предоставляет информацию по объемам необходимого ремонта (с приложением акта осмотра) и определением стоимости работ.

После предоставления данной информации департамент ЖКК согласовывает мероприятия по ремонту с заместителем главы муниципального образования – куратором департамента ЖКК,  главой поселения и выходит с ходатайством по проведению работ и выделению необходимой суммы на главу района, при положительном решении департамент готовит и подписывает в установленном порядке постановление главы района о ремонте данного объекта.

5. Финансирование работ по капитальному ремонту муниципального жилищного фонда проводится за счет следующих средств:

 - средств субъекта федерации;
 - средств местного бюджета;
 - платы за наем жилых помещений;
 - страховых случаев застрахованного муниципального жилищного фонда.
6. Для предоставления субсидий из бюджета автономного округа для софинансирования приоритетных социально значимых расходов  бюджета муниципального образования Нефтеюганский район на капитальный ремонт муниципального жилищного фонда со степенью износа от 31 до 65 процентов, департамент ЖКК готовит для предоставления и согласования в Департамент развития жилищно-коммунального комплекса автономного округа материалы согласно пп.1, п.2.4. Постановления Правительства Ханты-Мансийского автономного округа-Югры от 07.05.2008 №100-п.

Приложение 1 к Положению об организации, проведения и финансирования капитального ремонта муниципального жилищного фонда на территории Нефтеюганского района

                             В департамент ЖКК________________________________

                             Администрации Нефтеюганского района

                             ______________________________________________

                                                 (кому)

                             ______________________________________________

                                               (от кого)

                             ______________________________________________

                             Адрес: _______________________________________

                             телефон: _____________________________________

    "___" __________ 200__ г.

                 Заявка на включение жилого помещения муниципального жилищного фонда в программу мероприятий по проведению капитального ремонта муниципального жилищного фонда

Прошу рассмотреть возможность включения жилого помещения муниципального жилищного фонда  расположенного по адресу: улица ____________,

дом ____, корпус ____, 19__ года ввода в эксплуатацию, в план мероприятий по   проведению  капитального  ремонта муниципального жилищного  фонда  и  предоставление

средств на проведение капитального ремонта муниципального жилищного фонда в сумме:

____________________________________________________________________ рублей

                                 (сумма цифрами и прописью)

    для проведения следующих видов работ по капитальному ремонту:

	N 
п/п
	Вид работ
(кон-  
структив)
	Коли-  
чество  
обращений
граждан 
на техни-
ческие  
дефекты 
	Наличие 
предпи- 
саний  
надзорных
органов 
	Техническое
состояние -
% износа с 
указанием 
даты    
последней 
инвен-   
таризации 
	Объем/
ед.  
изм. 
	Наличие 
проектно-
сметной 
докумен- 
тации по ремонтным работам 

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	


    Копии:

    - предписаний надзорных органов на _____ листах;

    - заявлений граждан на ______ листах;

    -  актов  весеннего  и  (или)  осеннего  осмотра технического состояния

домостроения на ____ листах;

    - экспертных заключений на __________ листах.

    Руководитель ____________________________ /___________________/

                           (Ф.И.О.)                 (подпись)

    М.П.
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