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1. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

1.1 Схема расположения элементов планировочной структуры 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки № 88 Омбинского месторождения» 

Масштаб 1:15000 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Необходимость изъятия земельных участков для государственных и муниципальных нужд отсутствует.
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- границы зон планируемого размещения

линейных объектов (границы территории, в отношении

которой осуществляется подготовка проекта планировки)

- границы существующих земельных участков,

учтенных в ЕГРН

- кадастровый номер земельного участка

согласно сведениям ЕГРН

Сведения об отнесении к определенной

категории земель

- существующие ЛЭП

Контуры существующих объектов

капитального строительства

- существующие дороги

- существующие трубопроводы

- земли промышленности

- номер кадастрового квартала

Примечание: границы зон планируемого размещения

линейных объектов, подлежащих реконструкции

в связи с с изменением их местоположения отсутствуют

- земли запаса

86:08:0020903

Формат А2

- земли лесного фонда

- земли водного фонда

86:08:0020903
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1.4 Схема вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты 

территории 

 

В соответствии с Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства РФ от 25 апреля 2017 года № 740/пр, схема вертикальной планировки, инженерной 

подготовки и инженерной защиты территории не подготавливается, так как проект планировки 

территории не предусматривает размещение объектов капитального строительства, не 

являющихся линейными объектами, автомобильных дорог общего пользования, проездов, 

железнодорожных линий, выделение элементов улично-дорожной сети. Планируемая 

автомобильная дорога не является автомобильной дорогой общего пользования. 
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1.5 Схема границ территорий объектов культурного наследия 

 

Согласно заключению Службы государственной охраны объектов культурного наследия 

Ханты-Мансийского автономного округа-Югры, на территории испрашиваемого земельного 

участка объекты культурного наследия, включённые в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

отсутствуют. 

В соответствии с п.23 Постановления Правительства РФ от 12 мая 2017 года №564, схема 

границ объектов культурного наследия не разрабатывается, связи с отсутствием объектов 

культурного наследия в границах территории, в отношении которой разрабатывался проект 

планировки территории. 
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1.6 Схема границ зон с особыми условиями использования территории, особо охраняемых природных территорий, лесничеств 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки № 88 Омбинского месторождения» 

Масштаб 1:15000 
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1.7 Схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера 
«Линейные коммуникации для кустовой площадки № 88 Омбинского месторождения» 

Масштаб 1:20000 

 

 

 

Примечание границы зон планируемого размещения линейный объектов, подлежащих 

реконструкции в связи с изменением их местоположения, отсутствуют 
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2. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

2.1 Описание природно-климатических условий территории, в отношении которой 

разрабатывается проект планировки 

 

В административном отношении планируемые объекты расположены на межселенной 

территории Нефтеюганского района Ханты-Мансийского автономного округа - Югры на землях 

промышленности, землях запаса, землях лесного и водного фондов. Ближайшим населённым 

пунктом является поселок Усть-Юган в 10 км на юг. Административный центр, город 

Нефтеюганск, расположен в 26 км на северо-запад. 

Климат района характеризуется суровой, холодной, продолжительной зимой с сильными 

ветрами и осенними ранними заморозками. Лето сравнительно короткое, но довольно теплое, 

переходные периоды очень короткие, особенно весна.  

Согласно СП 131.13330.2018 территория относится к 1 климатическому району, подрайон 

IД.  

Средняя годовая температура воздуха - минус 1,4 оС. Самым холодным месяцем в году 

является январь, самым теплым – июль. В среднем первый заморозок отмечается в первой декаде 

сентября, последний весной - в последней декаде мая.   

Средняя продолжительность безморозного периода – 120 дней (м. ст. Нефтеюганск). 

На территории к опасным гидрометеорологическим процессам относятся сильный ветер, 

сильные туманы, сильные дожди, грозы с градом и шквалом, высокий показатель горимости леса, 

периоды с сильной жарой или сильными морозами, сильные снегопады, метели, гололедно-

изморозевые отложения, высокие и низкие уровни воды, раннее ледообразование, особые ледовые 

явления. 

В гидрологическом отношении район приурочен ко II гидрологическому району (лесная 

зона) в соответствии с Ресурсами поверхностных вод СССР.   

Водотоки данного района являются типичными равнинными реками с малыми уклонами и 

спокойным течением. Район изысканий расположен на левобережной части водосборной площади 

р. Обь. 

Согласно схеме ландшафтного районирования Ханты-Мансийского автономного округа, 

территория месторождения  относится к Западно-Сибирской физико-географической стране, 

Обско-Иртышская северо- и среднетаежная (долинная) область, Приобская террасовая провинция, 

Салымско-Иртышская подпровинция.   

Располагается в левобережной части Среднего Приобья на междуречье рек Бол. Юган и 

Иртыш. Высота провинции составляет 70-80 м, максимальные отметки на юге достигают 111 м. 

Расчленена долинами рек Бол. и Мал. Балык, Бол. и Мал. Салым, Тарсап и их притоками. В южной 

части на междуречьях широко развиты ландшафты плоскобугристых и грядово-мочажинных, а в 

полосе центральных водоразделов – грядово-озерковых болот. Северная, приобская часть 

провинции отличается резким доминированием озерно-болотных комплексов. По ингрессионным 

низинам вдоль долин Бол. Югана и Бол. Салыма господствуют низинные травяно-моховые и 

мезотрофные травяно-кустарничковые болота. В придолинных частях, в условиях волнистого 

рельефа, произрастают еловые и темнохвойно-мелколиственные (с березой и осиной) мохово-

травяные леса.  

Согласно проведенным изысканиям район находится на территории, представляющую 

собой залесенную хорошо дренированную поверхность с березово-кедровыми лесами с пихтой и 

елью. 

В тектоническом отношении Омбинское месторождение расположено в пределах Западно-

Сибирской плиты эпипалеозойской Урало-Сибирской платформы и приурочено к южной части 

Фёдоровского малого вала. Западно-Сибирская плита эпипалеозойской Урало-Сибирской 

платформы имеет четкое двухъярусное строение: нижний ярус – фундамент плиты и верхний ярус 

– мезо-кайнозойский платформенный чехол. Фундамент плиты залегает глубоко, и его породы не 

имеют инженерно-геологического значения.  
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2.2 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов 

 

Общая площадь зоны планируемого размещения объекта «Линейные коммуникации для 

кустовой площадки № 88 Омбинского месторождения» составляет 32,4928 га. 

В соответствии с п. 4.5 Методических указаний Компании №П1-01.05 М-0133 «Правила по 

эксплуатации, ревизии, ремонту и отбраковке промысловых трубопроводов на объектах ПАО «НК 

«Роснефть» и его обществ группы» размер зоны планируемого размещения промысловых 

трубопроводов определяют проектами с учетом специфики их сооружениями и норм отвода 

земель СН 452-73. 

Размер для подземных трубопроводов определен в соответствии с табл.1 СН 452-73 «Норм 

отвода земель для магистральных трубопроводов». 

Размер зоны планируемого размещения для ВОЛС принят из условий строительства с 

шириной 6 метров. 

Размер зоны планируемого размещения под объекты линейной части трубопровода (узлы 

запорной арматуры, кустовая площадка) определен в соответствии с СП 18.13330.2019 

«Производственные объекты. Планировочная организация земельного участка (Генеральные 

планы промышленных предприятий). СНиП II-89-80* (с изменением №1)» и с учетом требований 

п. 6.1.6 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения 

пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным 

решениям», СП 231.1311500.2015 «Обустройство нефтяных и газовых месторождений. 

Требования пожарной безопасности». 

Размер зоны планируемого размещения для ВЛ определён в соответствии с ПУЭ и 

Нормами отвода земель для электрических сетей напряжением 0,38-750 кВ № 14278тм-т1. 

Размер зоны планируемого размещения для автомобильных дорог определен в 

соответствии с Постановлением правительства РФ от 2.09.2009г. № 717 «О нормах отвода земель 

для размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса».  

Размер земельного участка для размещения временных зданий и сооружений (комплекс 

жилых, культурно-бытовых, санитарных и хозяйственных зданий и сооружений, предназначенных 

для обеспечения жизнедеятельности работников, рассчитанного относительно численности 

рабочих) определен в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 16.09.2020 №1479 «Об 

утверждении правил противопожарного режима в Российской Федерации», Приказом Минтруда 

России от 11.12.2020 N 883н «Об утверждении Правил по охране труда при строительстве, 

реконструкции и ремонте». 
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Таблица 2.2.1 

Расчет площади зоны планируемого размещения объекта, необходимой для 

размещения и эксплуатации планируемых линейных объектов  

Наименование 

объекта 

Площадь вновь образуемых 

земельных участков, из них: 
Площадь по 

земельным 

участкам, 

образованны

м ранее 

ПАО «НК 

«Роснефть», 

га 

Площадь 

земель 

водного 

фонда, га 

Площадь 

зоны 

планируемого 

размещения, 

га 

ранее 

образованных на 

основании 

проектной 

документации 

лесного участка и 

сведения о 

которых внесены 

в ЕГРН, га 

образуемых 

земельных 

участков в 

проекте 

межевания, 

га 

«Линейные 

коммуникации 

для кустовой 

площадки № 88 

Омбинского 

месторождения» 

25,0311 3,7655 3,6033 0,0929 32,4928 

 

2.3 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения 
 

Линейные объекты, подлежащие реконструкции в связи с изменением их местоположения, 

отсутствуют. 

 

2.4 Обоснование определения предельных параметров застройки территории в 

границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства, 

проектируемых в составе линейных объектов 
 

В связи с тем, что предельные параметры застройки территории в границах зон 

планируемого размещения объектов капитального строительства, проектируемых в составе 

линейных объектов не устанавливаются, обоснование определения таких параметров отсутствует. 

 

2.5 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, строение, 

сооружение, объект, строительство которых не завершено), существующими и строящимися 

на момент подготовки проекта планировки территории 

Таблица 2.5.1 

X Y 
Наименование объекта 

капитального строительства 

946891.36 3546132.99 

Существующий трубопровод 946849.89 3546111.08 

946866.61 3546119.91 

945424.55 3548178.04 
Существующий трубопровод 

945278.41 3548008.26 

948800.53 3546557.44 
Линия электропередач 

948627.39 3546774.99 

947674.53 3546652.44 Автомобильная дорога 

 947663.04 3546614.12 
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947628.52 3546488.09  

 

 

 

 

 

 

 

Автомобильная дорога 

947283.98 3546289.33 

947234.34 3546264.01 

947225.45 3546259.29 

947152.21 3546220.73 

947147.49 3546226.51 

947145.83 3546225.66 

947117.61 3546202.8 

947113.82 3546200.75 

947028.03 3546156.2 

947009.16 3546146.4 

946996.47 3546139.81 

946988.01 3546135.56 

946907.63 3546102.54 

946830.65 3546088.73 

946848.64 3546088.94 

946882.82 3546089.57 

946886.3 3546083.1 

 

Пересечения границ зон планируемого размещения линейного объекта со строящимися на 

момент подготовки проекта планировки территории объектами отсутствуют. 

2.6 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с объектами капитального строительства, строительство которых запланировано 

в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории 

 

Пересечения границ зон планируемого размещения линейного объекта (объектов) с 

объектами капитального строительства, строительство которых запланировано в соответствии с 

ранее утвержденной документацией по планировке территории отсутствуют. 

 

2.7 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с водными объектами (в том числе с водотоками, водоемами, болотами и т.д.) 

Таблица 2.7.1 

X Y 
Наименование 

водного объекта 

948516.13 3546611.86 

Протока 

Очимкина 

948553.28 3546611.83 

948550.19 3546632.05 

948510.04 3546632.05 

948284.64 3546612.01 

Старица 
948390.99 3546611.94 

948383.68 3546632.05 

948282.76 3546632.05 

947924.21 3546610.05 
Протока 

947927.93 3546634.05 

947210.96 3546183.43 
Протока 

947244.87 3546187.54 

947059.92 3545928.37 

Болото 
947016.82 3546106.65 

947002.46 3545875.2 

946969.06 3545934.36 



15 

3. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

 

3.1 Чертежи по обоснованию проекта межевания территории 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки № 88 Омбинского месторождения» 

Масштаб 1:60000 
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Чертежи по обоснованию проекта межевания территории 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки № 88 Омбинского месторождения» 

Масштаб 1:20000 
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Чертежи по обоснованию проекта межевания территории 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки № 88 Омбинского месторождения» 

Масштаб 1:20000 
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4. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

 

4.1 Обоснование определения местоположения границ образуемого земельного 

участка с учетом соблюдения требований к предельным (минимальным и (или) 

максимальным) размерам земельных участков 

 

Планируемые линейные объекты размещены на свободной от застройки территории с 

учетом действующих допустимых норм сближения с существующими коммуникациями и 

местоположением ранее запланированных объектов инфраструктуры, а также с учетом схемы 

Нефтеюганского района.  

 

4.2 Обоснование способа образования земельного участка 

 

В связи с расположением планируемых к размещению линейных объектов на 

существующих земельных участках и землях, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, границы которых установлены в соответствии с действующим 

законодательством, формирование земельных участков, необходимых для размещения 

планируемых линейных объектов происходит путем раздела существующих земельных участков с 

сохранением исходного в измененных границах и образованием земельного участка из земель 

государственной или муниципальной собственности.  

 

4.3 Обоснование определения размеров образуемого земельного участка 

 

Размер земельного участка для ВОЛС принят из условий строительства с шириной 6 

метров. 

Размер земельного участка для размещения ВЛ определён в соответствии с ПУЭ и 

Нормами отвода земель для электрических сетей напряжением 0,38-750 кВ № 14278тм-т1. 

 

4.4 Обоснование определения границ публичного сервитута, подлежащего 

установлению в соответствии с законодательством Российской Федерации 

 

Границы публичного сервитута, подлежащего установлению в соответствии с 

законодательством Российском Федерации, отсутствуют. 
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ПРИЛОЖЕНИЯ 

Приложение А Письмо об ООПТ федерального значения 
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Приложение Б Письмо об ООПТ регионального и местного значения 
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Приложение В Письмо о ТТП федерального значения 
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Приложение Г Письмо о ТТП регионального и местного значения 
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Приложение Д Письмо об объектах культурного наследия 
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Приложение Е Материалы и результаты инженерных изысканий 

 

Материалы и результаты инженерных изысканий представлены на электронном носителе. 
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Приложение Ж Программа и техническое задание на выполнение инженерных изысканий 

 

Программа и техническое задание на выполнение инженерных изысканий представлены на 

электронном носителе. 
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Приложение И Постановление о подготовке документации по планировке территории 

 



34 
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Приложение К Техническое задание на разработку документации по планировке территории 
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40 



41 



42 



43 



44 



45 
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48 
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Приложение Л Задание на проектирование 

 

Задание на проектирование представлено на электронном носителе. 
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Приложение М Исходные данные 

 

Исходные данные, используемые при подготовке проекта планировки и межевания 

территории (границы зоны размещения и границы образуемых земельных участков) представлены 

на электронном носителе. 
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Приложение Н Договора аренды на ранее образованные земельные участки 

 

Договора аренды на ранее образованные земельные участки с категорией земель «земли 

промышленности» представлены на электронном носителе. 
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