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1.2 Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории 

«Трубопроводы Юганского региона, целевой программы строительства 2021г., 1 очередь» 

 

 

 

 

 

 



AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
Переезд   7

AutoCAD SHX Text
Расширение узла  8, ПК 25+27,00

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Автомобильная дорога к узлу   1а

AutoCAD SHX Text
Узел  1а, ПК 0+63,41

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
Автомобильная дорога к узлу   1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Узел  1а, ПК 0+63,41

AutoCAD SHX Text
1.3 Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта "Трубопроводы Юганского региона, целевой программы строительства 2021г., 1 очередь" Масштаб 1:1000

AutoCAD SHX Text
Формат А3

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
иные объекты транспортной инфраструктуры с учетом существующих и прогнозных потребностей в транспортном обеспечении территории

AutoCAD SHX Text
линии внутриквартальных проездов и проходов в границах территории общего пользования, границы публичных сервитутов

AutoCAD SHX Text
границы зон планируемого размещения линейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения

AutoCAD SHX Text
направление движения транспорта

AutoCAD SHX Text
границы зон планируемого размещения линейных объектов (границы территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта планировки)

AutoCAD SHX Text
Условные обозначения

AutoCAD SHX Text
IV-в

AutoCAD SHX Text
Автомобильная дорога к узлу   1

AutoCAD SHX Text
Наименование

AutoCAD SHX Text
Техническая категория

AutoCAD SHX Text
Технические показатели дороги

AutoCAD SHX Text
  п/п

AutoCAD SHX Text
1.

AutoCAD SHX Text
2.

AutoCAD SHX Text
3.

AutoCAD SHX Text
Автомобильная дорога к узлу   1а

AutoCAD SHX Text
Переезд   7

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
IV-в



6 

1.4 Схема вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты 

территории 

 

В соответствии с Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства РФ от 25 апреля 2017 года № 740/пр, схема вертикальной планировки, инженерной 

подготовки и инженерной защиты территории не подготавливается, так как проект планировки 

территории не предусматривает размещение объектов капитального строительства, не являющихся 

линейными объектами, автомобильных дорог общего пользования, проездов, железнодорожных 

линий, выделение элементов улично-дорожной сети. Планируемые автомобильные дороги не 

являются автомобильными дорогами общего пользования. 
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1.5 Схема границ территорий объектов культурного наследия 

 

Согласно заключению Службы государственной охраны объектов культурного наследия 

Ханты-Мансийского автономного округа-Югры, на территории испрашиваемого земельного 

участка объекты культурного наследия, включённые в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

отсутствуют. 

В соответствии с п.23 Постановления Правительства РФ от 12 мая 2017 года №564, схема 

границ объектов культурного наследия не разрабатывается, связи с отсутствием объектов 

культурного наследия в границах территории, в отношении которой разрабатывался проект 

планировки территории. 
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1.6 Схема границ зон с особыми условиями использования территории, особо охраняемых природных территорий, лесничеств 

«Трубопроводы Юганского региона, целевой программы строительства 2021г., 1 очередь» 
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1.7 Схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера 
«Трубопроводы Юганского региона, целевой программы строительства 2021г., 1 очередь» 

 

 

 

 

 

Примечание: границы территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных 

ситуаций природного и техногенного характера и границы зон планируемого размещения 

линейный объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения, 

отсутствуют 
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2. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

2.1 Описание природно-климатических условий территории, в отношении которой 

разрабатывается проект планировки 

 

В административном отношении планируемые объекты находятся на территории 

Нефтеюганского района Ханты Мансийского автономного округа - Югры Тюменской области на 

землях лесного фонда, землях промышленности и землях запаса. Ближайшим населённым пунктом 

является г. Нефтеюганск в 26,4 км на запад и поселок Юганская Обь в 7,1 км на юг от 

нефтегазосборной сети к.23а-т.17(кк.24а, 24) и в 5.9 км от нефтегазосборной сети к.59 - т.14.  

С географической точки зрения   Южно-Сургутское месторождение располагается между 

руслом реки Обь и её главной протоки — Юганской Оби. 

В геоморфологическом отношении проектируемый участок работ расположен на 

поверхности поймы р. Обь. На пойме в районе участка месторождения между основным руслом и 

руслом протоки Юганская Обь расположен незатопляемый остров. 

В геологическом строении территории принимают участие верхнечетветричные аллюви-

альные отложения поймы Оби, представленные глинами, суглинками, супесями и песками. 

Рельеф участка равнинный, пологоволнистый. Абсолютные отметки местности в районе 

изысканий изменяются в пределах от 21,40 до 62,51 м.Почвы территории в основном подзолистые 

и глеево-подзолистые, дерново-глеевые, подзолисто-болотные, песчаные и супесчаные, торфяники 

и торфяно-глеевые. 

Пойма Оби в районе Южно-Сургутского месторождения относительно низкая, ровная, 

проросшая разнотравно-злаковым травостоем. Древостой редкий, деревья и крупные кустарники 

произрастают в основном по бровкам проток и ручьев. 

По климатическому районированию для строительства согласно СП 131.13330.2012 и 

СП 131.13330.2018 территория изысканий относится к климатическому подрайону IД.  

Средняя годовая температура воздуха по данным приведнным в СП 131.13330.2012 и 

СП 131.13330.2018 для метеостанции Сургут равна минус 3,1 °С. Средняя месячная температура 

января для территории изысканий равна минус 22 °С; самого жаркого - июля – (плюс 16,9 °С). 

Абсолютный минимум температуры приходится на декабрь-февраль и составляет минус 55 °С, 

абсолютный максимум отмечается в июне и июле плюс 34 °С.  Температура воздуха наиболее 

холодной пятидневки обеспеченностью 0,92 равна минус 43 °С, обеспеченностью 0,98 равна минус 

45 °С, температура воздуха наиболее холодных суток обеспеченностью 0,92 равна минус 47 °С, 

обеспеченностью 0,98 равна минус 48 °С. Средняя относительная влажность воздуха составляет 

76 %. Наибольшие значения относительной влажности воздуха отмечаются в холодный период (82 

%), наименьшие в теплый период (66 %). 

По СП 20.13330.2011, СП 20.13330.2016 (документ включен в действующую 

редакцию Перечня документов в области стандартизации № 365 для применения на добровольной 

основе) район изысканий относится к I ветровому району, нормативное значение ветрового 

давления составляет 0,23 кПа.  

 

 

2.2 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов 

 

Общая площадь зоны планируемого размещения объекта «Трубопроводы Юганского 

региона, целевой программы строительства 2021г., 1 очередь» составляет 7,5616 га. 

В соответствии с п. 4.5 Методических указаний Компании №П1-01.05 М-0133 «Правила по 

эксплуатации, ревизии, ремонту и отбраковке промысловых трубопроводов на объектах ПАО «НК 

«Роснефть» и его обществ группы» размер зоны планируемого размещения промысловых 

трубопроводов определяют проектами с учетом специфики их сооружениями и норм отвода 

земель СН 452-73. 
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Размер зоны планируемого размещения для подземных трубопроводов определен в 

соответствии с табл.1 СН 452-73 «Норм отвода земель для магистральных трубопроводов». 

Размер зоны планируемого размещения для автомобильных дорог определен в соответствии 

с Постановлением правительства РФ от 2.09.2009г. № 717 «О нормах отвода земель для 

размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса».  

Размер зоны планируемого размещения под объекты линейной части трубопровода (узлы 

запорной арматуры) определен в соответствии с СП 18.13330.2019 «Производственные объекты. 

Планировочная организация земельного участка (Генеральные планы промышленных 

предприятий). СНиП II-89-80* (с изменением №1)» и с учетом требований п. 6.1.6 СП 4.13130.2013 

«Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. 

Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям», СП 231.1311500.2015 

«Обустройство нефтяных и газовых месторождений. Требования пожарной безопасности». 

 

Таблица 2.2.1 

Расчет площади зоны планируемого размещения объекта, необходимой для 

размещения и эксплуатации планируемых линейных объектов  

 

Наименование объекта  

Площадь вновь образуемых 

земельных участков, из них: 

Площадь по 

земельным 

участкам, 

образованны

м ранее, га 

Площадь зоны 

планируемого 

размещения, га 

ранее 

образованный 

на основании 

проектной 

документации 

лесного 

участка и 

сведения о 

которых 

внесены в 

ЕГРН, га 

образуемых 

земельных 

участков в 

проекте 

межевания, 

га 

«Трубопроводы Юганского 

региона, целевой программы 

строительства 2021г., 1 

очередь» 

3,9009 1,6785 1,9822 7,5616 

 

 

 

 

2.3 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения 
 

Линейные объекты, подлежащие реконструкции в связи с изменением их местоположения, 

отсутствуют. 

 

2.4 Обоснование определения предельных параметров застройки территории в 

границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства, 

проектируемых в составе линейных объектов 
 

В связи с тем, что предельные параметры застройки территории в границах зон 

планируемого размещения объектов капитального строительства, проектируемых в составе 

линейных объектов не устанавливаются, обоснование определения таких параметров отсутствует. 
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2.5 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, строение, 

сооружение, объект, строительство которых не завершено), существующими и строящимися 

на момент подготовки проекта планировки территории 

 

Таблица 2.5.1 

X Y 
Наименование объекта 

капитального строительства 

965 893,26 3 552 813,19 

Существующий трубопровод 965 886,63 3 552 834,20 

965 843,85 3 552 977,53 

965 916,89 3 552 813,72 

Существующий трубопровод 

965 912,04 3 552 836,41 

965 884,01 3 553 038,52 

965 879,27 3 553 076,87 

965 733,09 3 553 436,01 

965 941,99 3 552 820,32 

Существующий трубопровод 

965 926,33 3 552 831,64 

965 798,25 3 553 434,34 

965 746,45 3 553 428,38 

965 719,71 3 553 467,88 

965 690,76 3 553 491,35 

969 113,15 3 557 315,44 
Существующий трубопровод 

969 097,65 3 557 328,57 

969 107,90 3 557 307,83 
Существующий трубопровод 

969 092,15 3 557 320,54 

969 084,24 3 557 308,97 

Существующий трубопровод 
969 099,71 3 557 295,95 

969 421,23 3 557 125,91 

969 441,56 3 557 134,40 

969 074,40 3 557 294,57 

Существующий трубопровод 
969 090,89 3 557 283,16 

969 421,19 3 557 126,04 

969 441,35 3 557 135,00 

969 067,17 3 557 284,02 

Существующий трубопровод 

 

969 084,45 3 557 273,84 

969 337,11 3 557 078,17 

969 371,50 3 557 052,79 

969 381,52 3 557 054,39 

969 418,34 3 557 060,27 

969 422,40 3 557 060,91 

969 463,35 3 557 067,72 

969 059,78 3 557 273,31 

Существующий трубопровод 

 

969 076,57 3 557 262,42 

969 415,19 3 557 150,56 

969 433,30 3 557 158,34 

969 055,87 3 557 267,63 

Существующий трубопровод 

 

969 071,89 3 557 255,64 

969 195,85 3 557 160,99 

969 417,46 3 557 141,32 

969 436,98 3 557 147,70 
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969 192,45 3 557 167,85 

Существующий трубопровод 

 

969 665,95 3 556 547,64 

969 920,18 3 555 926,70 

969 946,77 3 555 833,46 

969 956,00 3 555 800,65 

969 961,93 3 555 810,49 Существующий трубопровод 

 969 960,97 3 555 815,74 

969 598,63 3 556 748,45 Существующий трубопровод 

 969 473,75 3 557 051,47 

969 341,10 3 557 710,04 Существующий трубопровод 

 969 323,61 3 557 674,83 

969 349,80 3 557 710,15 Существующий трубопровод 

 969 336,77 3 557 667,56 

969 356,76 3 557 710,24 

Существующий трубопровод 

 

969 346,66 3 557 671,28 

969 384,99 3 557 710,61 

969 402,86 3 557 705,00 

969 357,01 3 557 669,60 
Существующий трубопровод 

 
969 362,15 3 557 690,31 

969 402,80 3 557 699,65 

969 407,95 3 557 155,71 Существующий трубопровод 

 969 433,72 3 557 167,94 

969 454,64 3 557 081,12 Существующий трубопровод 

 969 425,65 3 557 087,08 

965 886,10 3 552 806,98 Существующая линия 

электропередач 965 869,50 3 552 818,96 

965 885,23 3 553 040,37 

Существующая линия 

электропередач 

965 808,33 3 553 390,37 

965 803,33 3 553 411,13 

965 796,11 3 553 438,01 

969 388,37 3 557 710,65 Существующая линия 

электропередач 969 381,52 3 557 690,57 

969 934,38 3 555 838,53 Существующая линия 

электропередач 969 916,32 3 555 828,63 

965 943,78 3 552 825,85 

Автомобильная дорога 

965 819,03 3 552 851,77 

965 799,10 3 552 849,33 

965 803,44 3 552 828,30 

965 822,51 3 552 834,82 

965 939,12 3 552 827,40 

965 940,93 3 552 817,12 

969 404,72 3 557 163,26 
Автомобильная дорога 

969 430,15 3 557 176,26 

969 808,42 3 556 210,54 

Автомобильная дорога 
969 789,15 3 556 204,80 

969 793,24 3 556 194,96 

969 812,67 3 556 200,30 

 

Пересечения границ зон планируемого размещения линейного объекта со строящимися на 

момент подготовки проекта планировки территории объектами отсутствуют. 
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2.6 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с объектами капитального строительства, строительство которых запланировано 

в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории 

 

Пересечения границ зон планируемого размещения линейного объекта (объектов) с 

объектами капитального строительства, строительство которых запланировано в соответствии с 

ранее утвержденной документацией по планировке территории, отсутствуют. 

 

2.7 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с водными объектами (в том числе с водотоками, водоемами, болотами и т.д.) 

 

Таблица 2.7.1 

Ведомость пересечения с водными объектами 

Х У 
Наименование водного 

объекта 

969 498,83 3 556 995,31 

Ручей 

 

969 495,90 3 557 002,56 

969 477,22 3 556 996,48 

969 480,28 3 556 988,62 
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3. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

 

3.1 Чертежи по обоснованию проекта межевания территории 

«Трубопроводы Юганского региона, целевой программы строительства 2021г., 1 очередь» 

Масштаб 1:50 000 
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Чертежи по обоснованию проекта межевания территории 

«Трубопроводы Юганского региона, целевой программы строительства 2021г., 1 очередь» 
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Чертежи по обоснованию проекта межевания территории 

«Трубопроводы Юганского региона, целевой программы строительства 2021г., 1 очередь» 
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4. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

 

4.1 Обоснование определения местоположения границ образуемого земельного 

участка с учетом соблюдения требований к предельным (минимальным и (или) 

максимальным) размерам земельных участков 

 

Планируемые линейные объекты размещены на свободной от застройки территории с 

учетом действующих допустимых норм сближения с существующими коммуникациями и 

местоположением ранее запланированных объектов инфраструктуры, а также с учетом схемы 

территориального планирования Нефтеюганского района. 

 

4.2 Обоснование способа образования земельного участка 

 

В связи с расположением планируемых к размещению линейных объектов на 

существующих земельных участках и землях, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, границы которых установлены в соответствии с действующим 

законодательством, формирование земельных участков, необходимых для размещения 

планируемых линейных объектов происходит путем раздела существующих земельных 

участков с сохранением исходного в измененных границах, образованием земельного участка 

из земель государственной или муниципальной собственности.  

 

4.3 Обоснование определения размеров образуемого земельного участка 

 

Размер земельного участка для автомобильных дорог определён в соответствии с 

Постановлением правительства РФ от 2.09.2009г. № 717 «О нормах отвода земель для 

размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса».  

В соответствии с п. 4.5 Методических указаний Компании №П1-01.05 М-0133 «Правила 

по эксплуатации, ревизии, ремонту и отбраковке промысловых трубопроводов на объектах 

ПАО «НК «Роснефть» и его обществ группы» размер земельного участка для размещения 

промыслового трубопровода определяют проектами с учетом специфики их сооружениями и 

норм отвода земель СН 452-73. 

Размер земельного участка для подземных трубопроводов определен в соответствии с 

табл.1 СН 452-73 «Норм отвода земель для магистральных трубопроводов». 

Размер земельного участка для размещения объектов линейной части трубопровода 

(узлы запорной арматуры) определен в соответствии с СП 18.13330.2019 «Производственные 

объекты. Планировочная организация земельного участка (Генеральные планы промышленных 

предприятий). СНиП II-89-80* (с изменением №1)» и с учетом требований п. 6.1.6 СП 

4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на 

объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям», СП 

231.1311500.2015 «Обустройство нефтяных и газовых месторождений. Требования пожарной 

безопасности». 

 

4.4 Обоснование определения границ публичного сервитута, подлежащего 

установлению в соответствии с законодательством Российской Федерации 

 

Границы публичного сервитута, подлежащего установлению в соответствии с 

законодательством Российском Федерации, отсутствуют. 
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ПРИЛОЖЕНИЯ 

Приложение А Письмо об ООПТ федерального значения 
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Приложение Б Письмо об ООПТ регионального и местного значения 

 

 



28 

 

 

 



29 

Приложение В Письмо о ТТП федерального значения 
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Приложение Г Письмо о ТТП регионального и местного значения 
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Приложение Д Письмо об объектах культурного наследия 
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Приложение Е Материалы и результаты инженерных изысканий 

 

Материалы и результаты инженерных изысканий представлены на электронном 

носителе. 
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Приложение Ж Программа и техническое задание на выполнение инженерных изысканий 

 

Программа и техническое задание на выполнение инженерных изысканий представлены 

на электронном носителе. 
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Приложение И Постановление о подготовке документации по планировке территории 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



39 

 

 

 



40 



41 

Приложение К Техническое задание на разработку документации по планировке 

территории 
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Приложение Л Задание на проектирование 

 

 

 

Задание на проектирование представлено на электронном носителе. 
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Приложение М Исходные данные 

 

Исходные данные, используемые при подготовке проекта планировки и межевания 

территории (границы зоны размещения и границы образуемых земельных участков) представлены 

на электронном носителе. 
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Приложение Н Договора аренды на ранее образованные земельные участки 

 

Договора аренды на ранее образованные земельные участки с категорией земель «земли 

промышленности» представлены на электронном носителе. 

 


	1.3 Схема УДС
	Листы и виды
	1.3 Схема УДС-Лист1


	1.8 схема КиПР - А4х5
	Листы и виды
	1.8 схема КиПР - А4х5-а4х5


	1.8 схема КиПР 2 - А4х4
	Листы и виды
	1.8 схема КиПР 2 - А4х4-А4х4



