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1. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

1.1 Схема расположения элементов планировочной структуры 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки №248 Мамонтовcкого месторождения» 

Масштаб 1:25 000 
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1.2 Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки №248 Мамонтовcкого месторождения» 

Масштаб 1:10 000 
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1.4 Схема вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты 

территории 

 

В соответствии с Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства РФ от 25 апреля 2017 года № 740/пр, схема вертикальной планировки, инженерной 

подготовки и инженерной защиты территории не подготавливается, так как проект планировки 

территории не предусматривает размещение объектов капитального строительства, не являющихся 

линейными объектами, автомобильных дорог общего пользования, проездов, железнодорожных 

линий, выделение элементов улично-дорожной сети. Планируемые автомобильные дороги не 

являются автомобильными дорогами общего пользования. 
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1.5 Схема границ территорий объектов культурного наследия 

 

Согласно заключению Службы государственной охраны объектов культурного наследия 

Ханты-Мансийского автономного округа-Югры, на территории испрашиваемого земельного 

участка объекты культурного наследия, включённые в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

отсутствуют. 

В соответствии с п.23 Постановления Правительства РФ от 12 мая 2017 года №564, схема 

границ объектов культурного наследия не разрабатывается, связи с отсутствием объектов 

культурного наследия в границах территории, в отношении которой разрабатывался проект 

планировки территории. 
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1.6 Схема границ зон с особыми условиями использования территории, особо охраняемых природных территорий, лесничеств 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки №248 Мамонтовcкого месторождения» 

Масштаб 1:15 000 
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1.7 Схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера 
«Линейные коммуникации для кустовой площадки №248 Мамонтовcкого месторождения» 

Масштаб 1:20 000 
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2. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

2.1 Описание природно-климатических условий территории, в отношении которой 

разрабатывается проект планировки 

 

В административном отношении планируемые объекты находятся на территории 

Нефтеюганского района Ханты Мансийского автономного округа - Югры Тюменской области на 

землях лесного фонда и землях промышленности. Ближайшим населённым пунктом является г. 

Пыть-Ях. 

С географической точки зрения район изысканий находится в пределах Среднеобской 

низменности Западно-Сибирской равнины в левобережной части бассейна р. Обь. Район работ 

расположен в бассейне р. Большой Балык.  

Большое количество осадков, равнинность рельефа, затрудненный сток, глинистый состав 

пород способствует значительному заболачиванию территории. Заболоченность территории 

составляет более 50 %. Преобладающими являются грядово-мочажинные комплексы, 

чередующиеся с мохово-лесными болотными микроландшафтами. На участке изысканий болотные 

воды приурочены к торфяным отложениям, уровень их установления фиксируется у дневной 

поверхности. 

Болота, расположенные на водоразделах, в основном верховые (70 %), выпуклой формы. 

Глубина верховых болот на окраинах составляет 0,5 – 1,0 м, в центральной части на непроходимых 

участках глубже 2 м.  

Район изысканий относится к лесной таежной зоне. Залесенность водосборов исследуемых 

рек более 40 %. Преобладают хвойные породы деревьев (ель, сосна, кедр) с примесью березы и 

осины. Из кустарников преобладают кассандра, багульник, клюква, брусника. 

Гидрографическая сеть территории полностью принадлежит бассейну р. Обь и представлена 

реками Большой Балык, Малый Балык, Большой Карьёган и Малый Карьёган и их притоками. Все 

реки принадлежат бассейну Карского моря. Густота речной сети 0,39 км/км2. Реки равнинные, с 

небольшими уклонами, извилистые, с большим количеством стариц.  

По климатическому районированию для строительства согласно СП 131.13330.2018 

территория изысканий относится к климатическому подрайону IД. 

Средняя годовая температура воздуха по данным приведнным в СП 131.13330.2018 для 

метеостанции Сургут равна минус 3,1 °С. Средняя месячная температура января для территории 

изысканий равна минус 22 °С; самого жаркого - июля – (плюс 16,9 °С). Абсолютный минимум 

температуры приходится на декабрь-февраль и составляет минус 55 °С, абсолютный максимум 

отмечается в июне и июле плюс 34 °С.  

Средняя годовая сумма осадков по данным метеостанции Сургут, приведенным в 

СП 131.13330.2018- 676 мм. Отмечается значительная межгодовая изменчивость, отклонения по 

данным наблюдений составляют 100-120 мм, но это отмечается не каждое десятилетие. 

Средняя годовая скорость ветра по метеостанции Сургут 4,3 м/с. Преобладающее 

направление в летний период - северное; в зимний период - юго-западное, западное. Наибольшие 

средние скорости ветра отмечаются в мае и октябре, наименьшие — в августе. 

 

2.2 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов 

 

Общая площадь зоны планируемого размещения объекта «Линейные коммуникации для 

кустовой площадки №248 Мамонтовcкого месторождения составляет 22,3942 га. 

Размер зоны планируемого размещения ВЛ определён в соответствии с ПУЭ и Нормами 

отвода земель для электрических сетей напряжением 0,38-750 кВ № 14278тм-т1. 

Размер зоны планируемого размещения ВОЛС принят из условий строительства с шириной 

6 метров. 
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В соответствии с п. 4.5 Методических указаний Компании №П1-01.05 М-0133 «Правила по 

эксплуатации, ревизии, ремонту и отбраковке промысловых трубопроводов на объектах ПАО «НК 

«Роснефть» и его обществ группы» размер зоны планируемого размещения промысловых 

трубопроводов определяют проектами с учетом специфики их сооружениями и норм отвода земель 

СН 452-73. 

Размер зоны планируемого размещения для подземных трубопроводов определен в 

соответствии с табл.1 СН 452-73 «Норм отвода земель для магистральных трубопроводов». 

Размер зоны планируемого размещения для автомобильных дорог определен в соответствии 

с Постановлением правительства РФ от 2.09.2009г. № 717 «О нормах отвода земель для размещения 

автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса».  

Размер зоны планируемого размещения под объекты линейной части трубопровода (кустовая 

площадка, узлы запорной арматуры) определен в соответствии с СП 18.13330.2019 

«Производственные объекты. Планировочная организация земельного участка (Генеральные планы 

промышленных предприятий). СНиП II-89-80* (с изменением №1)» и с учетом требований п. 6.1.6 

СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на 

объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям», СП 

231.1311500.2015 «Обустройство нефтяных и газовых месторождений. Требования пожарной 

безопасности». 

Размер зоны планируемого размещения временного жилого городка строителей (комплекс 

жилых, культурно-бытовых, санитарных и хозяйственных зданий и сооружений, предназначенных 

для обеспечения жизнедеятельности работников, рассчитанного относительно численности 

рабочих) определен в соответствии с Постановлением Правительства РФ №390 от 25 апреля 2012 

года «О противопожарном режиме», с учетом требований СанПиН 2.2.3.1384-03 "Гигиенические 

требования к организации строительного производства и строительных работ" и ВСН 199-84 

«Проектирование и строительство временных поселков транспортных строителей». 

Размещение временного жилого вахтового городка в границах зоны планируемого 

размещения линейных объектов обусловлено необходимостью проживания рабочих (строителей) в 

непосредственной близости к строящимся линейным объектам, а ближайший населенный пункт для 

возможного проживания находится на значительно удаленном расстоянии. Городок носит характер 

временного, так как на его территории предусмотрено размещать временные здания и сооружения, 

которые будут эксплуатироваться только во время строительства. 

Таблица 2.2.1 

Расчет площади зоны планируемого размещения объекта, необходимой для 

размещения и эксплуатации планируемых линейных объектов  

Наименование объекта  

Площадь вновь 

образуемых 

земельных 

участков, га 

Площадь по земельным участкам, 

образованным ранее, га 

Площадь зоны 

планируемого 

размещения, га 
ПАО «НК 

«Роснефть» 

оформленным 

ПАО «НК 

«Роснефть» на 

правах 

сервитута 

«Линейные 

коммуникации для 

кустовой площадки 

№248 Мамонтовcкого 

месторождения» 

17,4601 1,8837 3,0504 22,3942 

 

2.3 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения 
 

Линейные объекты, подлежащие реконструкции в связи с изменением их местоположения, 

отсутствуют. 
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2.4 Обоснование определения предельных параметров застройки территории в 

границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства, 

проектируемых в составе линейных объектов 
 

В связи с тем, что предельные параметры застройки территории в границах зон планируемого 

размещения объектов капитального строительства, проектируемых в составе линейных объектов не 

устанавливаются, обоснование определения таких параметров отсутствует. 

 

2.5 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, строение, 

сооружение, объект, строительство которых не завершено), существующими и строящимися 

на момент подготовки проекта планировки территории 

Таблица 2.5.1 

X Y 
Наименование объекта капитального 

строительства 

939966.31 3542211.73 

существующая лесная дорога 
939965.34 3542223.89 

939914.66 3542184.87 

939914.12 3542191.67 

939871.68 3541973.06 

существующая автомобильная дорога 
939875.3 3541982.05 

939848.57 3541979.91 

939852.62 3541989.96 

939840.43 3541803.45 

существующая автомобильная дорога 

939838.46 3541815.58 

939568.82 3542046.91 

939577.76 3542007.31 

939700.05 3541770.43 

939694.91 3541765.51 

939627.02 3541752.52 

939726.11 3541762.17 

939731.14 3541766.97 

939820.17 3541803.29 

939821.26 3541796.58 

939843.79 3541363.97 

существующая автомобильная дорога 
939840.52 3541359.2 

939884.1 3541281.32 

939891.66 3541280.21 

939792.78 3541478.63 

существующая ВЛ 35 кВ «Пламя-2» 

939931.96 3542092.03 

939657.25 3542511.06 

939783.46 3541456.77 

939782.07 3541453.51 

939781.29 3541451.67 

939689.87 3542461.18 

939908.19 3542128.1 

939595.87 3541789.12 
существующая линия электропередач  

939503.71 3541718.93 

939574.7 3542015.11 

существующий трубопровод 939585.98 3542016.38 

939595.68 3542017.62 
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939703.41 3542028.23 

939596.13 3542007.61 
существующий трубопровод 

939703.92 3542017 

939593.51 3542057.48 
существующий трубопровод 

939604.59 3541991.24 

939587.96 3542054.07 

существующий трубопровод 939595.72 3542016.66 

939600.06 3541995.6 

939579.33 3542050.19 
существующий трубопровод 

939585.91 3542016.19 

939573.31 3542048.31 
существующий трубопровод 

939583.29 3542009.46 

939860.65 3541945.67 

существующий трубопровод 939618.96 3541975.7 

939836.63 3541950.25 

939893.21 3541995.76 
существующий трубопровод 

939847.68 3542008.48 

939893.21 3541995.76 
существующий трубопровод 

939847.68 3542008.48 

939856.93 3541936.43 

существующий трубопровод 

939653.91 3541972.31 

939659.12 3541972.54 

939659.19 3541972.55 

939668 3541970.94 

939832.9 3541940.98 

939688.16 3541967.02 

939854.33 3541929.97 

существующий трубопровод 
939668.25 3541964.42 

939830.08 3541933.98 

939688.43 3541960.14 

939841.31 3541897.59 

существующий трубопровод 
939668.36 3541961.74 

939818.75 3541905.82 

939688.63 3541954.92 

939839.64 3541893.45 

существующий трубопровод 

939668.61 3541955.14 

939785.75 3541912.84 

939817.33 3541902.31 

939690.2 3541946.67 

939748.97 3541925.83 

939662.78 3541755.93 существующий трубопровод 

939655.49 3541753.7 существующий трубопровод 

939649.41 3541751.85 существующий трубопровод 

939642.2 3541749.65 существующий трубопровод 

939630.41 3541751.57 существующий трубопровод 

939799.44 3541746.16 

существующий трубопровод 

939702.79 3541773.04 

939610.85 3541790.93 

939731.63 3541767.44 

939778.17 3541746.47 
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939851.61 3541824.83 

существующий трубопровод 

939744.81 3541813.29 

939773.47 3541807.5 

939817.12 3541822.13 

939799.75 3541768.69 

939844.14 3541780.76 

существующий трубопровод 
939739.79 3541808.49 

939765.72 3541800.08 

939824.18 3541778.6 

939732.16 3541801.17 
существующий трубопровод 

939757.04 3541791.77 

939800.9 3541748.61 

существующий трубопровод 

939844.77 3541776.89 

939824.81 3541774.69 

939800.41 3541768.8 

939768.01 3541663.24 

939746.37 3541662.58 

939841.44 3541797.28 

существующий трубопровод 939822.53 3541788.78 

939801.66 3541769 

939842.01 3541793.76 

существующий трубопровод 939823.26 3541784.27 

939805.85 3541769.68 

939843.7 3541783.43 
существующий трубопровод 

939824.42 3541777.11 

939771.61 3541672.73 
существующий трубопровод 

939748.99 3541669.48 

939766.22 3541658.51 
существующий трубопровод 

939745.4 3541660.04 

939762.74 3541649.35 
существующий трубопровод 

939742.88 3541653.39 

939936.35 3541306.43 

существующий трубопровод 

939866.65 3541383.38 

939809.53 3541454.02 

939768.3 3541514.6 

939730.19 3541589.9 

939722.4 3541608.32 

939901.59 3541283.13 
существующий трубопровод 

939846.12 3541365.96 

939919.81 3541291.48 
существующий трубопровод 

939921.38 3541380.62 

939927.24 3541298.2 
существующий трубопровод 

939926.58 3541374.87 

939934.22 3541304.52 
существующий трубопровод 

939933.47 3541367.25 

940026.45 3541575.85 

существующий трубопровод 940024.53 3541563.75 

940024.34 3541562.54 

 

Пересечения границ зон планируемого размещения линейного объекта со строящимися на 

момент подготовки проекта планировки территории объектами отсутствуют. 
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2.6 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с объектами капитального строительства, строительство которых запланировано 

в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории 

 

Таблица 2.6.1 

X Y 
Наименование объекта капитального 

строительства 

939946.94 3541344.14 
Высоконапорный водовод КНС-35а 

УБ - Куст 221 (Постановление 

Администрации Нефтеюганского 

района от 03.03.2021 г. №330-па) 
939850.4 3541297.89 

 

2.7 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с водными объектами (в том числе с водотоками, водоемами, болотами и т.д.) 

 

Таблица 2.7.1 

Ведомость пересечения с водными объектами 

Х У Наименование водного объекта 

939897.31 3541281.77 

болото 

939912.87 3541286.72 

939943.62 3541326.88 

939945.33 3541335.77 

939945.41 3541336.2 

939946.13 3541353.24 

939906.51 3541389.64 

939735.14 3541574.45 

939743.69 3541599.08 

939838.25 3541816.88 

939861.96 3541948.9 

939864.34 3541954.8 

939876.85 3541969.31 

939876.86 3541969.33 

939924.99 3542074.71 

939938.91 3542109.27 

939959.39 3542297.8 

939944.02 3542393.49 

939885.33 3542480.06 

939891.41 3542518.66 

939857.56 3542819.33 

939826.62 3542862.13 

939619.26 3542800.42 

939582.25 3542741.44 

939599.6 3542424.08 

939596.12 3542381.26 

939601.64 3542234.91 

939607.17 3542097.76 

939596.17 3542006.71 

939619.03 3541975.66 

939659.08 3541972.54 

939668 3541970.91 
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Х У Наименование водного объекта 

939668.4 3541960.57 

болото 

939669.11 3541942.33 

939738.03 3541908.33 

939786.05 3541852.76 

939783.14 3541855.8 

939783.08 3541855.74 

939589.13 3541786.63 

939544.76 3541758.44 

939548.49 3541718.77 

939609.54 3541726.12 

939800.97 3541833.83 

939817.99 3541816.8 

939723.31 3541608.73 

939718.3 3541561.52 

939842.9 3541312.63 

939881.41 3541282.15 

939688.43 3541960.12 

939837.89 3541953.38 

939840.17 3541959.06 

939841.93 3541980.05 

939842.24 3541979.93 

939847.59 3541977.77 

939847.69 3541977.73 

939847.69 3541977.74 

939900.13 3542108.07 

939908.35 3542159.33 

939908.12 3542299.5 

939907.81 3542378.32 

939863.96 3542450.48 

939786.25 3542450 

939656.29 3542421.14 

939654.5 3542363.58 

939654.35 3542233.63 

939659.72 3542096.44 

939703.95 3542016.29 

939687.98 3541971.43 
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3. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 

3.1 Чертежи по обоснованию проекта межевания территории 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки №248 Мамонтовского месторождения» 

Масштаб 1:75 000 
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Чертежи по обоснованию проекта межевания территории 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки №248 Мамонтовского месторождения» 

Масштаб 1:25 000 
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Чертежи по обоснованию проекта межевания территории 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки №248 Мамонтовского месторождения» 

Масштаб 1:10 000 
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4. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

 

4.1 Обоснование определения местоположения границ образуемого земельного 

участка с учетом соблюдения требований к предельным (минимальным и (или) 

максимальным) размерам земельных участков 

 

Планируемые линейные объекты размещены на свободной от застройки территории с 

учетом действующих допустимых норм сближения с существующими коммуникациями и 

местоположением ранее запланированных объектов инфраструктуры, а также с учетом схемы 

территориального планирования Нефтеюганского района. 

 

4.2 Обоснование способа образования земельного участка 

 

В связи с расположением планируемых к размещению линейных объектов на 

существующем земельном участке, границы которого установлены в соответствии с 

действующим законодательством, формирование земельных участков, необходимых для 

размещения планируемых линейных объектов происходит путем образования частей земельного 

участка.  

 

4.3 Обоснование определения размеров образуемого земельного участка 

 

Размер земельного участка для ВЛ определён в соответствии с ПУЭ и Нормами отвода 

земель для электрических сетей напряжением 0,38-750 кВ № 14278тм-т1. 

Размер земельного участка для ВОЛС принят из условий строительства с шириной 6 

метров. 

В соответствии с п. 4.5 Методических указаний Компании №П1-01.05 М-0133 «Правила 

по эксплуатации, ревизии, ремонту и отбраковке промысловых трубопроводов на объектах ПАО 

«НК «Роснефть» и его обществ группы» размер земельного участка для промысловых 

трубопроводов определяют проектами с учетом специфики их сооружениями и норм отвода 

земель СН 452-73. 

Размер земельного участка для подземных трубопроводов определен в соответствии с 

табл.1 СН 452-73 «Норм отвода земель для магистральных трубопроводов». 

Размер земельного участка для автомобильной дороги определен в соответствии с 

Постановлением правительства РФ от 2.09.2009г. № 717 «О нормах отвода земель для 

размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса».  

Размер земельного участка для размещения объектов линейной части трубопроводов 

(кустовая площадка, узлы запорной арматуры) определен в соответствии с СП 18.13330.2019 

«Производственные объекты. Планировочная организация земельного участка (Генеральные 

планы промышленных предприятий). СНиП II-89-80* (с изменением №1)» и с учетом требований 

п. 6.1.6 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения 

пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным 

решениям», СП 231.1311500.2015 «Обустройство нефтяных и газовых месторождений. 

Требования пожарной безопасности». 

Размер земельного участка для размещения временного жилого городка строителей 

(комплекс жилых, культурно-бытовых, санитарных и хозяйственных зданий и сооружений, 

предназначенных для обеспечения жизнедеятельности работников, рассчитанного относительно 

численности рабочих) определен в соответствии с Постановлением Правительства РФ №390 от 

25 апреля 2012 года «О противопожарном режиме», с учетом требований СанПиН 2.2.3.1384-03 

"Гигиенические требования к организации строительного производства и строительных работ" и 

ВСН 199-84 «Проектирование и строительство временных поселков транспортных строителей». 
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4.4 Обоснование определения границ публичного сервитута, подлежащего 

установлению в соответствии с законодательством Российской Федерации 

 

Границы публичного сервитута, подлежащего установлению в соответствии с 

законодательством Российском Федерации, отсутствуют. 
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ПРИЛОЖЕНИЯ 

Приложение А Письмо об ООПТ федерального значения 
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Приложение Б Письмо об ООПТ регионального и местного значения  
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Приложение В Письмо о ТТП федерального значения  
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Приложение Г Письмо о ТТП регионального и местного значения  
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31 
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Приложение Д Письмо об объектах культурного наследия 
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Приложение Е Материалы и результаты инженерных изысканий 

 

Материалы и результаты инженерных изысканий представлены на электронном носителе. 
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Приложение Ж Программа и техническое задание на выполнение инженерных изысканий 

 

Программа и техническое задание на выполнение инженерных изысканий представлены 

на электронном носителе. 
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Приложение И Постановление о подготовке документации по планировке территории 
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Приложение К Техническое задание на разработку документации по планировке 

территории 
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Приложение Л Задание на проектирование 
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Приложение М Исходные данные 

 

Исходные данные, используемые при подготовке проекта планировки и межевания 

территории (границы зоны размещения, границы образуемых земельных участков) представлены 

на электронном носителе. 
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Приложение Н Договора аренды на ранее образованные земельные участки 

 

Договора аренды на ранее образованные земельные участки с категорией земель «земли 

промышленности» представлены на электронном носителе. 

 


