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1. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

 1.1 Схема расположения элементов планировочной структуры  

«КНС-5 Чупальского лицензионного участка месторождения им. Московцева» 

Масштаб 1:25 000 
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1.2 Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории 

«КНС-5 Чупальского лицензионного участка месторождения им. Московцева» 

Масштаб 1:20 000 
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1.3 Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта
под объект: «КНС-5 Чупальского лицензионного участка месторождения им. Московцева»

Масштаб 1:500

№ п/п

Автомобильная дорога № 1 к КНС-5

Автомобильная дорога № 1 к КНС-5

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
ВУ1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Автомобильная дорога # 1 к КНС-4 (ш.5780)

AutoCAD SHX Text
Автомобильная дорога # 2 к КНС-5

AutoCAD SHX Text
Разворотная площадка узла   2 (ш.5780)

AutoCAD SHX Text
Автомобильная дорога # 1 к КНС-5

AutoCAD SHX Text
Водопропускная  труба ПК 0+50,00

AutoCAD SHX Text
Водопропускная  труба ПК 0+45,00

AutoCAD SHX Text
Начало автомобильной дороги   1 к КНС-5 ПК0+00,00 соответствует ПК1+64,51 автомобильной дороги   1 к КНС-4 и соответствует ПК0+00,00 автомобильной дороги к ПС 35/6 кВ 

AutoCAD SHX Text
Конец автомобильной дороги   2 к КНС-5 ПК1+59,41 расположен на площадке КНС-5 

AutoCAD SHX Text
Автомобильная дорога к ПС 35/6 кВ (ш.5780) 

AutoCAD SHX Text
Конец автомобильной дороги   1 к КНС-5 ПК1+43,75 расположен на площадке КНС-5 

AutoCAD SHX Text
Начало автомобильной дороги   2 к КНС-5 ПК0+00,00 соответствует ПК0+88,73 автомобильной дороги   1 к КНС-5 

AutoCAD SHX Text
2.4 ПК 0+30,00

AutoCAD SHX Text
1.34.3 ПК 0+90,00

AutoCAD SHX Text
3.13, 6.10.1 ПК 0+30,00

AutoCAD SHX Text
3.13 ПК 0+20,00

AutoCAD SHX Text
1.11.1,3.24,8.1.1 ПК 1+59,41

AutoCAD SHX Text
1.11.2,3.24,8.1.1 ПК 0+46,00

AutoCAD SHX Text
2.3.1, 8.1.1 ПК 0+30,00

AutoCAD SHX Text
2.3.1, 8.1.1

AutoCAD SHX Text
Аншлаг см. лист 9

AutoCAD SHX Text
3.2; 3.10; 3.24 ПК 1+43,00

AutoCAD SHX Text
Аншлаг см. лист 9

AutoCAD SHX Text
3.2; 3.10; 3.24 ПК 1+59,00

AutoCAD SHX Text
 6.10.1 

AutoCAD SHX Text
ПС 35/6 кВ

AutoCAD SHX Text
КНС-4

AutoCAD SHX Text
КНС-5

AutoCAD SHX Text
КНС-5

AutoCAD SHX Text
КНС-5

AutoCAD SHX Text
1 - 1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Схема установки дорожных знаков и направляющих устройств

AutoCAD SHX Text
План

AutoCAD SHX Text
Сигнальный столбик

AutoCAD SHX Text
Категории улиц и дорог

AutoCAD SHX Text
Техническая  категория

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Наименование

AutoCAD SHX Text
IV-в

AutoCAD SHX Text
Условные обозначения

AutoCAD SHX Text
границы зон планируемого размещения линейных объектов (границы территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта планировки)

AutoCAD SHX Text
границы зон планируемого размещения автомобильных дорог, устанавливаемые в соответствии с нормами отвода земельных участков

AutoCAD SHX Text
направление движения транспорта

AutoCAD SHX Text
линии внутриквартальных проездов и  проходов в границах территории общего пользования, границы публичных сервитутов

AutoCAD SHX Text
границы зон планируемого размещения линейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения

AutoCAD SHX Text
иные объекты транспортной инфраструктуры с учетом существующих и прогнозных потребностей в транспортном обеспечении территории.

AutoCAD SHX Text
A3x3

AutoCAD SHX Text
IV-в
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№ п/п

Автомобильная дорога к узлу № 1

1.3 Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта
под объект: «КНС-5 Чупальского лицензионного участка месторождения им. Московцева»

Масштаб 1:500

AutoCAD SHX Text
Автомобильная дорога к узлу   1

AutoCAD SHX Text
Начало автомобильной дороги к узлу   1, ПК0+00,00, расположено на разворотной площадки узла   3 (ш.5780)

AutoCAD SHX Text
Конец автомобильной дороги к узлу   1, ПК0+45,70, расположено на разворотной площадки узла   1

AutoCAD SHX Text
1.11.1,3.24,8.1.1 ПК 1+59,41

AutoCAD SHX Text
1.11.2,3.24,8.1.1 ПК 0+09,00

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
1 - 1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Схема установки дорожных знаков и направляющих устройств

AutoCAD SHX Text
План

AutoCAD SHX Text
Сигнальный столбик

AutoCAD SHX Text
Категории улиц и дорог

AutoCAD SHX Text
Техническая  категория

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
Наименование

AutoCAD SHX Text
IV-в

AutoCAD SHX Text
Условные обозначения

AutoCAD SHX Text
границы зон планируемого размещения линейных объектов (границы территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта планировки)

AutoCAD SHX Text
границы зон планируемого размещения автомобильных дорог, устанавливаемые в соответствии с нормами отвода земельных участков

AutoCAD SHX Text
направление движения транспорта

AutoCAD SHX Text
линии внутриквартальных проездов и  проходов в границах территории общего пользования, границы публичных сервитутов

AutoCAD SHX Text
границы зон планируемого размещения линейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения

AutoCAD SHX Text
иные объекты транспортной инфраструктуры с учетом существующих и прогнозных потребностей в транспортном обеспечении территории.
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1.4 Схема вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты  

территории 

 

В соответствии с Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяй-

ства РФ от 25 апреля 2017 года № 740/пр, схема вертикальной планировки, инженерной подготов-

ки и инженерной защиты территории не подготавливается, так как проект планировки территории 

не предусматривает размещение объектов капитального строительства, не являющихся линейными 

объектами, автомобильных дорог общего пользования, проездов, железнодорожных линий, выде-

ление элементов улично-дорожной сети. Планируемые автомобильные дороги не являются авто-

мобильными дорогами общего пользования. 
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1.5 Схема границ территорий объектов культурного наследия 

 

Согласно заключению Службы государственной охраны объектов культурного наследия 

Ханты-Мансийского автономного округа-Югры №21-1636 от 14.04.2021г., на территории 

испрашиваемого земельного участка объекты культурного наследия, включённые в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, отсутствуют. Испрашиваемый земельный участок расположен вне 

зон охраны/защитных зон объектов культурного наследия. 

В соответствии с п.23 Постановления Правительства РФ от 12 мая 2017 года №564, схема 

границ объектов культурного наследия не разрабатывается, связи с отсутствием объектов 

культурного наследия в границах территории, в отношении которой разрабатывался проект 

планировки территории. 

 



9 

 

1.6 Схема границ зон с особыми условиями использования территории, особо охраняемых природных территорий, лесничеств 

«КНС-5 Чупальского лицензионного участка месторождения им. Московцева» 

Масштаб 1:10 

000  
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1.7 Схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера 
«КНС-5 Чупальского лицензионного участка месторождения им. Московцева» 

Масштаб 1:10 000 

Примечание: границы зон планируемого размещения линейных объектов, подлежащих реконструк-

ции в связи с изменением их местоположения, отсутствуют. 
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2. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. ПОЯСНИ-

ТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

2.1 Описание природно-климатических условий территории, в отношении которой 

разрабатывается проект планировки 

В административном отношении планируемые объекты находятся на территории Нефте-

юганского района Ханты Мансийского автономного округа - Югры Тюменской области на землях 

лесного фонда. Ближайшим населённым пунктом является г. Нефтеюганск. 

По климатическому районированию для строительства согласно СП 131.13330.2012 и 

СП 131.13330.2018 территория изысканий относится к климатическому подрайону IД. Климат 

района резко-континентальный, характеризуется суровой продолжительной зимой, теплым, но ко-

ротким летом, ранними осенними, поздними весенними заморозками, быстрой сменой погодных 

условий даже в течение суток. Самый продолжительный климатический сезон в районе – зима. 

Рельеф участка равнинный, пологоволнистый, с общим уклоном поверхности в северо-

восточном направлении. Углы наклона поверхности не превышают 2. Абсолютные отметки мест-

ности в границах территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта планиров-

ки территории, изменяются в пределах от 68,10 до 70,00 м. 

 

2.2 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

 объектов 

Общая площадь зоны планируемого размещения объекта «КНС-5 Чупальского 

лицензионного участка месторождения им. Московцева» составляет 12,6219 га. 

В соответствии с п. 4.5 Методических указаний Компании №П1-01.05 М-0133 «Правила по 

эксплуатации, ревизии, ремонту и отбраковке промысловых трубопроводов на объектах ПАО «НК 

«Роснефть» и его обществ группы» размер зоны планируемого размещения промысловых трубо-

проводов определяется проектами с учётом специфики сооружений и норм отвода земель СН 452-

73. 

Размер зоны планируемого размещения для подземных трубопроводов определен в соот-

ветствии с табл.1 СН 452-73 «Норм отвода земель для магистральных трубопроводов». 

Размер зоны планируемого размещения для автомобильных дорог определен в соответствии 

с Постановлением правительства РФ от 2.09.2009г. № 717 «О нормах отвода земель для размеще-

ния автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса».  

Размер зоны планируемого размещения линейной части трубопроводов (узел запорной ар-

матуры, куст скважин) определен в соответствии со сводом правил (далее -  СП) 18.13330.2019 

«Производственные объекты. Планировочная организация земельного участка (Генеральные пла-

ны промышленных предприятий). СНиП II-89-80* (с изменением №1)» и с учетом требований п. 

6.1.6 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара 

на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям», СП 

231.1311500.2015 «Обустройство нефтяных и газовых месторождений. Требования пожарной без-

опасности». 

Размер зоны планируемого размещения временного жилого городка строителей (комплекс 

жилых, культурно-бытовых, санитарных и хозяйственных зданий и сооружений, предназначенных 

для обеспечения жизнедеятельности работников, рассчитанного относительно численности рабо-

чих) определен в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 16.09.2020 №1479 «Об 

утверждении правил противопожарного режима в Российской Федерации», приказом Минтруда 

России от 11.12.2020 N 883н «Об утверждении Правил по охране труда при строительстве, рекон-

струкции и ремонте» и ВСН 199-84 «Проектирование и строительство временных поселков транс-

портных строителей». 

Размещение временного жилого вахтового городка в границах зоны планируемого разме-

щения линейных объектов обусловлено необходимостью проживания рабочих (строителей) в 

непосредственной близости к строящимся линейным объектам, а ближайший населенный пункт 

для возможного проживания находится на значительно удаленном расстоянии. Городок носит ха-
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рактер временного, так как на его территории предусмотрено размещать временные здания и со-

оружения, которые будут эксплуатироваться только во время строительства. 

Таблица 2.2.1 

Расчет площади зоны планируемого размещения объекта, необходимой для 

размещения и эксплуатации планируемых линейных объектов  

 

Наименование 

объекта 

Площадь по 

вновь 

оформляемым 

землям, 

сведения о 

которых 

внесены в ЕГРН 

на основании 

проектной 

документации 

лесного участка, 

га 

Площадь по 

ранее арен-

дованным 

землям 

ПАО «НК 

«Роснефть», 

га 

Площадь по 

ранее арендо-

ванным зем-

лям  

АО «Россети 

Тюмень», га 

Общая пло-

щадь зоны 

планируемого 

размещения, 

га 

КНС-5 

Чупальского 

лицензионного 

участка 

месторождения им. 

Московцева 

7,6869 4,6628 0,2722 12,6219 

 

 

2.3 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных объек-

тов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения 
Линейные объекты, подлежащие реконструкции в связи с изменением их местоположения, 

отсутствуют. 

 

2.4 Обоснование определения предельных параметров застройки территории в грани-

цах зон планируемого размещения объектов капитального строительства, проектируемых в 

составе линейных объектов 
 

В связи с тем, что предельные параметры застройки территории в границах зон планируе-

мого размещения объектов капитального строительства, проектируемых в составе линейных объ-

ектов не устанавливаются, обоснование определения таких параметров отсутствует. 

 

2.5 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, строение, со-

оружение, объект, строительство которых не завершено), существующими и строящимися на 

момент подготовки проекта планировки территории 

Таблица 2.5.1 

X Y 
Сохраняемые объекты капитального 

строительства 

851 823,75 3 533 338,41 Существующая линия электропередач 

 851 799,08 3 533 351,77 

851 842,96 3 533 374,38 
Существующая автомобильная дорога 

851 818,48 3 533 387,14 

851 899,17 3 533 409,19 Существующий трубопровод 
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X Y 
Сохраняемые объекты капитального 

строительства 

851 805,28 3 533 459,97 

 

Пересечения границ зон планируемого размещения линейного объекта со строящимися на 

момент подготовки проекта планировки территории объектами отсутствуют. 

 

2.6 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с объектами капитального строительства, строительство которых запланировано 

в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории 

 

Таблица 2.6.1 

X Y 
Сохраняемые объекты капитального 

строительства 

851 892,30 3 533 396,91 Высоконапорный водовод (№ 940-па 

от 15.06.2018) 851 798,44 3 533 447,23 

851 901,00 3 533 412,78 Высоконапорный водовод (№ 1901-па 

от 01.11.2018) 851 807,07 3 533 463,28 

851 809,01 3 533 311,27 ВЛ 6 кВ, ВОЛС (№124-па от 

26.01.2018) 851 784,39 3 533 324,53 

 

2.7 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с водными объектами (в том числе с водотоками, водоемами, болотами и т.д.) 

 

X Y Водные объекты 

851839.20 3533367.09 

болото 
851814.32 3533379.97 

851822.36 3533394.84 

851847.10 3533381.73 
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ПРИЛОЖЕНИЯ 

Приложение А Письма об ООПТ федерального, регионального и местного значения 
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Приложение Б Письма о ТТП федерального, регионального и местного значения  
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Приложение В Письмо об объектах культурного наследия 

 



25 



26 



27 

Приложение Г Постановление о подготовке документации по планировке территории 
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Приложение Д Техническое задание на разработку документации по планировке территории 

 

 



31 

 



32 

 

 



33 

 

 



34 

 

 



35 

 

 



36 

 

 



37 

 

 



38 

 

 



39 

 

 



40 

 

 



41 

 

 



42 

 

 

Приложение Е Задание на проектирование 

 

Задание на проектирование представлено на электронном носителе. 
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Приложение Ж Материалы и результаты на выполнение инженерных изысканий 

 

Материалы и результаты инженерных изысканий представлены на электронном носителе. 
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Приложение И Программа и задание на выполнение инженерных изысканий 

 

Программа и задание на проведение инженерных изысканий представлены на электронном 

носителе
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Приложение К Исходные данные 

Исходные данные, используемые при подготовке проекта планировки и межевания терри-

тории (границы зоны размещения) представлены на электронном носителе. 
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