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1. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

1.1 Схема расположения элементов планировочной структуры 

«Трубопроводы Юганского региона, целевой программы строительства 2021г., 5 очередь» 
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1.2 Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории 

«Трубопроводы Юганского региона, целевой программы строительства 2021г., 5 очередь» 

Масштаб 1:10000 
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1.4 Схема вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты 

территории 

 

В соответствии с Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства РФ от 25 апреля 2017 года № 740/пр, схема вертикальной планировки, инженерной 

подготовки и инженерной защиты территории не подготавливается, так как проект планировки 

территории не предусматривает размещение объектов капитального строительства, не 

являющихся линейными объектами, автомобильных дорог общего пользования, проездов, 

железнодорожных линий, выделение элементов улично-дорожной сети.  
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1.5 Схема границ территорий объектов культурного наследия 

 

Согласно заключению Службы государственной охраны объектов культурного наследия 

Ханты-Мансийского автономного округа-Югры, на территории испрашиваемого земельного 

участка объекты культурного наследия, включённые в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

отсутствуют. 

В соответствии с п.23 Постановления Правительства РФ от 12 мая 2017 года №564, схема 

границ объектов культурного наследия не разрабатывается, связи с отсутствием объектов 

культурного наследия в границах территории, в отношении которой разрабатывался проект 

планировки территории. 
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1.6 Схема границ зон с особыми условиями использования территории, особо охраняемых природных территорий, лесничеств 

«Трубопроводы Юганского региона, целевой программы строительства 2021г., 5 очередь» 

Масштаб 1:10000 
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1.7 Схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера 
«Трубопроводы Юганского региона, целевой программы строительства 2021г., 5 очередь» 

Масштаб 1:15000 
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ситуаций природного и техногенного характера и границы зон планируемого размещения 

линейный объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения, 

отсутствуют 
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2. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

2.1 Описание природно-климатических условий территории, в отношении которой 

разрабатывается проект планировки 

 

В административном отношении планируемые объекты расположены в Тюменской области, 

Ханты-Мансийском автономном округе Югра, Нефтеюганском районе, на землях Территориального 

отдела Нефтеюганского лесничества, Нефтеюганского участкового лесничества. Ближайшими 

населёнными пунктами являются город Нефтеюганск в 0,8 км на северо-запад от 

нефтегазосборных сетей и поселок Юганская Обь в 10,1 км на юг от высоконапорных водоводов. 

В геоморфологическом отношении территория приурочена к левобережной пойме р. Обь. 

Рельеф слабо пересеченный. Площадь месторождений сильно заболочена, отмечаются 

многочисленные пойменные озера и протоки.  

Усть-Балыкское и Южно-Сургутское нефтяное месторождение находится на левобережной 

пойме р. Обь. Водный режим проток (постоянного действия) полностью определяется 

гидрологическим режимом р. Оби, а также морфологией русла на входе в протоку. 

Долина реки Обь имеет ширину до 50 км, пойменная. Пойма двухсторонняя, затопляемая 

ежегодно в течение 3-4 месяцев (май-август), характеризуется незначительным общим уклоном в 

сторону р. Обь. Пойма изрезана многочисленными протоками, ручьями и озерами разной формы и 

размеров, местами заболоченная. Помимо постоянной речной сети, гидрографическая сеть 

прилегающих территорий широко представлена сезонно-действующими протоками и водотоками.  

По характеру водного режима реки района относятся к рекам с весенне-летним половодьем и 

небольшими паводками в теплое время года. Основным источником питания являются зимние 

осадки, они и обуславливают подъем весеннего половодья. 

Климат района отличается продолжительной суровой зимой и коротким, но теплым летом. 

Зимой над территорией распространяется область повышенного давления в виде отрога 

сибирского антициклона. Летом бассейн находится под воздействием области пониженного 

давления. Переходные сезоны коротки, с резким колебанием температуры.   

Многолетняя средняя годовая температура в районе по метеостанции Нефтеюганск равна 

минус 1,4 °С. Самым холодным месяцем в году является январь со средней месячной 

температурой минус 20,0 °С, самым тёплым месяцем считается июль со средней месячной 

температурой 18,4°С. Амплитуда среднемесячной температуры между январем и июлем 

составляет 38,4 °С. 

Количество и распространение осадков определяется особенностями общей циркуляции 

атмосферы и характером рельефа. Увлажненность почти целиком зависит от количества влаги, 

приносимой с запада.  Большая часть осадков выпадает с мая по октябрь, зимний сезон отмечается 

относительной сухостью – наименьшее количество осадков выпадает в феврале.  

По данным метеостанции Нефтеюганск в районе изысканий в холодный период и в годовом 

простирании преобладают ветры южного направления, в теплый период – западного направления. 

Согласно СП 131.13330.2018 по климатическому районированию для строительства, 

территория изысканий относится к подрайону – I Д. 

 

2.2 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов 

 

Общая площадь зоны планируемого размещения объекта «Трубопроводы Юганского 

региона, целевой программы строительства 2021г., 5 очередь» составляет 11,4848 га. 

В соответствии с п. 4.5 Методических указаний Компании №П1-01.05 М-0133 «Правила по 

эксплуатации, ревизии, ремонту и отбраковке промысловых трубопроводов на объектах ПАО «НК 

«Роснефть» и его обществ группы» размер зоны планируемого размещения промысловых 

трубопроводов определяют проектами с учетом специфики их сооружениями и норм отвода 

земель СН 452-73. 
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Размер зоны планируемого размещения для подземных трубопроводов определен в 

соответствии с табл.1 СН 452-73 «Норм отвода земель для магистральных трубопроводов». 

Размер зоны планируемого размещения под объекты линейной части трубопровода (узлы 

запорной арматуры) определен в соответствии с СП 18.13330.2019 «Производственные объекты. 

Планировочная организация земельного участка (Генеральные планы промышленных 

предприятий). СНиП II-89-80* (с изменением №1)» и с учетом требований п. 6.1.6 СП 

4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на 

объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям», СП 

231.1311500.2015 «Обустройство нефтяных и газовых месторождений. Требования пожарной 

безопасности». 

Размер зоны планируемого размещения для автомобильных дорог определен в 

соответствии с Постановлением правительства РФ от 2.09.2009г. № 717 «О нормах отвода земель 

для размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса».  

Размер земельного участка для размещения временных зданий и сооружений (комплекс 

жилых, культурно-бытовых, санитарных и хозяйственных зданий и сооружений, предназначенных 

для обеспечения жизнедеятельности работников, рассчитанного относительно численности 

рабочих) определен в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 16.09.2020 №1479 «Об 

утверждении правил противопожарного режима в Российской Федерации», Приказом Минтруда 

России от 11.12.2020 N 883н «Об утверждении Правил по охране труда при строительстве, 

реконструкции и ремонте» и ВСН 199-84 «Проектирование и строительство временных поселков 

транспортных строителей». 

Таблица 2.2.1 

Расчет площади зоны планируемого размещения объекта, необходимой для 

размещения и эксплуатации планируемых линейных объектов  

Наименование 

объекта 

Площадь вновь 

образуемых 

земельных 

участков, га 

Площадь по 

земельным 

участкам, 

образованным 

ранее 

ПАО «НК 

«Роснефть», га 

Площадь по 

земельным 

участкам 

 КУ ХМАО-

ЮГРЫ 

"Управление 

автомобильных 

дорог", га 

Площадь зоны 

планируемого 

размещения, га 

«Трубопроводы 

Юганского региона, 

целевой программы 

строительства 

2021г., 5 очередь» 

8,5712 2,8508 0,0628 11,4848 

 

2.3 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения 
 

Линейные объекты, подлежащие реконструкции в связи с изменением их местоположения, 

отсутствуют. 

 

2.4 Обоснование определения предельных параметров застройки территории в 

границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства, 

проектируемых в составе линейных объектов 
 

В связи с тем, что предельные параметры застройки территории в границах зон 

планируемого размещения объектов капитального строительства, проектируемых в составе 

линейных объектов не устанавливаются, обоснование определения таких параметров отсутствует. 
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2.5 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, строение, 

сооружение, объект, строительство которых не завершено), существующими и строящимися 

на момент подготовки проекта планировки территории 

Таблица 2.5.1 

X Y 
Наименование объекта 

капитального строительства 

972759.45 3555478 

Существующий трубопровод 972779.91 3555476.59 

972800.45 3555480.12 

972789.16 3555504.35 Существующий трубопровод 

972788.18 3555504.17 Существующий трубопровод 

972728.76 3555380.81 
Существующий трубопровод 

972739.22 3555397.44 

972714.67 3555390.32 
Существующий трубопровод 

972738.85 3555398.67 

972714.45 3555391.86 
Существующий трубопровод 

972738.29 3555400.49 

972714.07 3555394.58 
Существующий трубопровод 

972737.99 3555401.49 

972713.92 3555395.63 

Существующий трубопровод 972737.68 3555402.52 

972733.12 3555401.14 

972713.78 3555396.66 
Существующий трубопровод 

972732.98 3555401.6 

972713.48 3555398.83 
Существующий трубопровод 

972732.37 3555403.63 

972713.21 3555400.3 
Существующий трубопровод 

972731.94 3555405.04 

972696.38 3555448.12 
Существующий трубопровод 

972682.86 3555493.43 

972531.1 3555416.76 

Существующий трубопровод 
972709.5 3555497.46 

972684.08 3555489.4 

972525.33 3555435.78 

972681.03 3555462.06 
Существующий трубопровод 

972674.67 3555481.91 

972678.58 3555461.31 
Существующий трубопровод 

972672.55 3555481.25 

972674.33 3555460.03 
Существующий трубопровод 

972667.89 3555479.8 

972669.05 3555458.44 
Существующий трубопровод 

972663.21 3555478.35 

972666.41 3555457.64 
Существующий трубопровод 

972660.37 3555477.46 

972651.1 3555453.01 
Существующий трубопровод 

972644.72 3555472.6 

972600.46 3555437.7 

Существующий трубопровод 
972608.14 3555440.03 

972619.77 3555443.54 

972640.81 3555449.9 
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972559.88 3555425.45 
Существующий трубопровод 

972552.98 3555444.28 

972544.63 3555371.69 

Существующий трубопровод 972536.84 3555373.8 

972513.64 3555380.56 

972531.94 3555258.15 
Существующий трубопровод 

972525.98 3555277.24 

972359.3 3555364.73 
Существующий трубопровод 

972345.27 3555349.3 

971751.69 3555514.07 

Существующий трубопровод 
972065.11 3555407.29 

972075.5 3555404.69 

972345.27 3555349.3 

971506.96 3555507.12 
Существующий трубопровод 

971527.68 3555501.52 

971511.75 3555513.6 
Существующий трубопровод 

971532.92 3555508.6 

971517.5 3555521.37 
Существующий трубопровод 

971538.29 3555515.86 

971525.12 3555531.67 

Существующий трубопровод 971488.12 3555503.08 

971470.18 3555494.17 

971480.2 3555578.93 

Существующий трубопровод 971499.34 3555564.76 

971515.65 3555552.69 

971481.93 3555517.28 
Существующий трубопровод 

971459.83 3555517.93 

971463.34 3555509.88 

Существующий трубопровод 
971467.2 3555573.26 

971472.85 3555553.15 

971479.14 3555523.7 

962580.83 3534929.47 

Существующий трубопровод 

962586.08 3534949.22 

962417.01 3534372.56 

962417.13 3534372.91 

962450.59 3534481.48 

962571.15 3534926.9 

Существующий трубопровод 
962572.68 3534933.69 

962576.48 3534952.11 

962396.08 3534346.21 

962392.84 3534377.1 
Существующий трубопровод 

962403.27 3534355 

962419.56 3534379.64 

Существующий трубопровод 

962417.93 3534389.07 

962400.19 3534400.72 

961990.37 3534642.6 

962010.15 3534630.66 

961972.37 3534652.44 

962397.23 3534389.46 Существующий трубопровод  

 961995.34 3534627.56 
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961968.97 3534640.54 Существующий трубопровод 

962396.47 3534383.61 

Существующий трубопровод 

 

962239.77 3534469.83 

962225.93 3534477.51 

961995.75 3534611.55 

961959.95 3534626.05 Существующий трубопровод 

961971.32 3534618.96 Существующий трубопровод 

961988.15 3534634.8 

Существующий трубопровод 

961993.55 3534639.76 

962004.68 3534857.67 

962017.64 3534850.47 

962009.71 3534651.84 

962003.88 3534868.77 
Существующий трубопровод 

962007.01 3534849.02 

972546.95 3555262.7 

Существующий трубопровод 

972502.93 3555428.4 

972516.08 3555372.9 

972518.41 3555363.89 

972519.91 3555358.58 

972541.52 3555281.94 

962568.51 3534894.33 
Существующий трубопровод 

962526.63 3534908.18 

961859.61 3534429.12 
Существующий трубопровод 

961911.03 3534521.92 

962586.2 3534939.2 
Линия электропередач 

962572.18 3534953.41 

962003.91 3534868.77 
Линия электропередач 

962007.01 3534849.01 

961921.86 3534484 

Линия электропередач 
961913.88 3534520.14 

961912.14 3534527.97 

961903.43 3534566.56 

972658.28 3555455.18 
Линия электропередач 

972652.01 3555474.87 

972640.81 3555449.9 
Линия электропередач 

972634.53 3555469.42 

972544.6 3555371.55 

Автомобильная дорога 

972542.59 3555372.13 

972536.84 3555373.8 

972513.64 3555380.56 

962576.41 3534919.64 

962573.44 3534933.53 

962576.08 3534932.36 

962583.09 3534928.74 

962588 3534945.28 

962552.44 3534963.53 

962544.19 3534949.16 

962542.83 3534944.82 

962524.33 3534938.88 

962523.4 3534935.91 
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962456.49 3534585.4 
Автомобильная дорога 

962456.43 3534585.15 

962473.62 3534647.16 
Автомобильная дорога 

962473.43 3534646.53 

962475.05 3534652.05 
Автомобильная дорога 

962474.94 3534651.66 

962405.41 3534358.83 
Автомобильная дорога 

962411.29 3534362.01 

962007.75 3534589.79 

Автомобильная дорога 

962005.04 3534591.47 

962030.51 3534624.87 

962077.6 3534647.55 

962081.79 3534651.61 

962063.95 3534673.47 

962041.85 3534642.43 

961993.47 3534575.12 

961995.73 3534573.71 

962005.04 3534591.47 

 

 

 

Автомобильная дорога 

 

 

 

 

 

 

 

Автомобильная дорога 

961994.86 3534597.81 

962018.76 3534628.21 

962027.16 3534625.82 

962040.16 3534873.77 

962031.58 3534872.59 

962034.45 3534852.78 

962046.69 3534837.77 

962066.66 3534682.51 

962065.96 3534676.48 

962038.4 3534643.42 

962029.96 3534645.82 

961984.28 3534580.85 

961993.22 3534575.28 

962087.37 3534687.31 

Автомобильная дорога 

962087.48 3534694.8 

962080.33 3534854.82 

962078.64 3534867.1 

962043.94 3534883.86 

962050.49 3534838.31 

962066.03 3534697.48 

962031.58 3534872.59 

Автомобильная дорога 

962028.29 3534872.13 

962008.89 3534869.46 

962003.88 3534868.77 

962006.89 3534849 

962012.57 3534849.78 

962031.18 3534852.33 

962034.45 3534852.78 

972803.17 3555457.86 
Автомобильная дорога 

972813.44 3555461.98 

961878.3 3534417.5 
Автомобильная дорога 

961932.11 3534508.79 
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Пересечения границ зон планируемого размещения линейного объекта со строящимися на 

момент подготовки проекта планировки территории объектами отсутствуют. 

 

2.6 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с объектами капитального строительства, строительство которых запланировано 

в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории 

 

Пересечения границ зон планируемого размещения линейного объекта (объектов) с 

объектами капитального строительства, строительство которых запланировано в соответствии с 

ранее утвержденной документацией по планировке территории отсутствуют. 

 

2.7 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с водными объектами (в том числе с водотоками, водоемами, болотами и т.д.) 

 

Таблица 2.7.1 

X Y 
Наименование 

водного объекта 

962332.32 3534417.79 

Протока 
962317.86 3534425.88 

962320.22 3534401.66 

962336.62 3534392.49 
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3. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

 

3.1 Чертежи по обоснованию проекта межевания территории 

«Трубопроводы Юганского региона, целевой программы строительства 2021г., 5 очередь» 

Масштаб 1:60000 
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Чертежи по обоснованию проекта межевания территории 

«Трубопроводы Юганского региона, целевой программы строительства 2021г., 5 очередь» 

Масштаб 1:10000 
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Чертежи по обоснованию проекта межевания территории 

«Трубопроводы Юганского региона, целевой программы строительства 2021г., 5 очередь» 

Масштаб 1:10000 
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4. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

 

4.1 Обоснование определения местоположения границ образуемого земельного 

участка с учетом соблюдения требований к предельным (минимальным и (или) 

максимальным) размерам земельных участков 

 

Планируемые линейные объекты размещены на свободной от застройки территории с 

учетом действующих допустимых норм сближения с существующими коммуникациями и 

местоположением ранее запланированных объектов инфраструктуры, а также с учетом схемы 

Нефтеюганского района.  

 

4.2 Обоснование способа образования земельного участка 

 

В связи с расположением планируемых к размещению линейных объектов на 

существующих земельных участках и землях, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, границы которых установлены в соответствии с действующим 

законодательством, формирование земельных участков, необходимых для размещения 

планируемых линейных объектов происходит путем раздела существующих земельных участков с 

сохранением исходного в измененных границах и образованием земельного участка из земель 

государственной или муниципальной собственности.  

 

4.3 Обоснование определения размеров образуемого земельного участка 

 

Размер земельного участка для автомобильных дорог определён в соответствии с 

Постановлением правительства РФ от 2.09.2009г. № 717 «О нормах отвода земель для размещения 

автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса».  

В соответствии с п. 4.5 Методических указаний Компании №П1-01.05 М-0133 «Правила по 

эксплуатации, ревизии, ремонту и отбраковке промысловых трубопроводов на объектах ПАО «НК 

«Роснефть» и его обществ группы» размер земельного участка для размещения промыслового 

трубопровода определяют проектами с учетом специфики их сооружениями и норм отвода земель 

СН 452-73. 

Размер земельного участка для подземных трубопроводов определен в соответствии с 

табл.1 СН 452-73 «Норм отвода земель для магистральных трубопроводов». 

Размер земельного участка для размещения объектов линейной части трубопровода (узлы 

запорной арматуры) определен в соответствии с СП 18.13330.2019 «Производственные объекты. 

Планировочная организация земельного участка (Генеральные планы промышленных 

предприятий). СНиП II-89-80* (с изменением №1)» и с учетом требований п. 6.1.6 СП 

4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на 

объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям», СП 

231.1311500.2015 «Обустройство нефтяных и газовых месторождений. Требования пожарной 

безопасности». 

Размер земельного участка для размещения временных зданий и сооружений (комплекс 

жилых, культурно-бытовых, санитарных и хозяйственных зданий и сооружений, предназначенных 

для обеспечения жизнедеятельности работников, рассчитанного относительно численности 

рабочих) определен в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 16.09.2020 №1479 «Об 

утверждении правил противопожарного режима в Российской Федерации», Приказом Минтруда 

России от 11.12.2020 N 883н «Об утверждении Правил по охране труда при строительстве, 

реконструкции и ремонте» и ВСН 199-84 «Проектирование и строительство временных поселков 

транспортных строителей». 

 

 



23 

4.4 Обоснование определения границ публичного сервитута, подлежащего 

установлению в соответствии с законодательством Российской Федерации 

 

На основании пункта 6 статьи 39.41 Земельного кодекса РФ, границы публичного сервитута 

определяются в соответствии с установленными документацией по планировке территории 

границами зон планируемого размещения объектов.  

Размер зоны планируемого размещения для подземных трубопроводов определен в 

соответствии с табл.1 СН 452-73 «Норм отвода земель для магистральных трубопроводов». 
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ПРИЛОЖЕНИЯ 

Приложение А Письмо об ООПТ федерального значения 
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Приложение Б Письмо об ООПТ регионального и местного значения 
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Приложение В Письмо о ТТП федерального значения 
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Приложение Г Письмо о ТТП регионального и местного значения 
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Приложение Д Письмо об объектах культурного наследия 
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Приложение Е Материалы и результаты инженерных изысканий 

 

Материалы и результаты инженерных изысканий представлены на электронном носителе. 
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Приложение Ж Программа и техническое задание на выполнение инженерных изысканий 

 

Программа и техническое задание на выполнение инженерных изысканий представлены на 

электронном носителе. 



41 

Приложение И Постановление о подготовке документации по планировке территории 
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Приложение К Техническое задание на разработку документации по планировке территории 
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Приложение Л Задание на проектирование 

 

Задание на проектирование представлено на электронном носителе. 
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Приложение М Исходные данные 

 

Исходные данные, используемые при подготовке проекта планировки и межевания 

территории (границы зоны размещения и границы образуемых земельных участков) представлены 

на электронном носителе. 
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Приложение Н Договора аренды на ранее образованные земельные участки 

 

Договора аренды на ранее образованные земельные участки с категорией земель «земли 

промышленности» представлены на электронном носителе. 
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