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1. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

1.1 Схема расположения элементов планировочной структуры 

по объекту: «Обустройство куста скважин № 14 Майского месторождения» 

Масштаб 1:15 000  
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1.2 Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории под объект: «Обустройство куста скважин № 

14 Майского месторождения» 

Масштаб 1:15 000 
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1.4 Схема вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты территории 

 

В соответствии с Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства РФ от 25 апреля 2017 года № 740/пр, схема вертикальной планировки, инженерной 

подготовки и инженерной защиты территории не подготавливается, так как проект планировки 

территории не предусматривает размещение объектов капитального строительства, не 

являющихся линейными объектами, автомобильных дорог общего пользования, проездов, 

железнодорожных линий, выделение элементов улично-дорожной сети. Планируемая 

автомобильная дорога и переезды не являются дорогами общего пользования. 
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1.5 Схема границ территорий объектов культурного наследия 

 

На территории испрашиваемого земельного участка объектов культурного наследия, 

включённых в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации, выявленных объектов культурного наследия 

либо объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, не имеется. 

Испрашиваемый земельный участок расположен вне зон охраны/защитных зон объектов 

культурного наследия. 

В соответствии с п.23 Постановления Правительства РФ от 12 мая 2017 года №564, схема 

границ объектов культурного наследия не разрабатывается, связи с отсутствием объектов 

культурного наследия в границах территории, в отношении которой разрабатывался проект 

планировки территории. 
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1.6 Схема границ зон с особыми условиями использования территорий, особо охраняемых природных территорий, лесничеств под объект: 

«Обустройство куста скважин № 14 Майского месторождения» 

Масштаб 1:20 000 
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1.7 Схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных 

ситуаций природного и техногенного характера  

под объект: «Обустройство куста скважин № 14 Майского месторождения» 

Масштаб 1:15 000  
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2. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

 

2.1 Описание природно-климатических условий территории, в отношении которой 

разрабатывается проект планировки территории 

 

В административном отношении планируемые объекты находятся на территории 

Тюменской области Ханты - Мансийского автономного округа-Югры (далее - ХМАО-Югра) 

Нефтеюганского района на землях лесного фонда (Нефтеюганское лесничество Юнг-Яхское 

участковое лесничество) и землях промышленности.  Ближайший населённый пункт – п. 

Молодежный, СК-5. 

Благодаря положению внутри континента, особенностям циркуляции и характеру рельефа, 

рассматриваемая территория отличается суровой продолжительной зимой с сильными ветрами, 

метелями, устойчивым снежным покровом и довольно жарким летом. Переходные сезоны 

коротки, с резкими колебаниями температуры. Весна и начало лета засушливы.  

Среднегодовая температура воздуха отрицательная и составляет минус 1,4 °С. Абсолютный 

минимум температуры составляет минус 54,0 °С, абсолютный  

максимум составил +36,0 °С. Температура почвы тесно связана с температурой воздуха. Средняя 

температура на поверхности почвы составляет минус 1,8 °С. 

Ветровой режим характеризуется преобладанием ветров южного и юго-западного 

направлений. Средняя годовая скорость ветра – 2,3 м/с. 

Годовая относительная влажность воздуха составляет 76 %. Наибольшая из средних 

месячных относительная влажность воздуха – 85 % (ноябрь). Годовое количество осадков 

составляет 601 мм. Среднее количество осадков за холодный период (ноябрь-март) – 172 мм, за 

теплый (апрель-октябрь) – 429 мм. 

Средняя дата появления снежного покрова – 09 октября, средняя дата образования 

устойчивого снеженого покрова – 23 октября. Средняя дата разрушения устойчивого снеженого 

покрова – 24 апреля, средняя дата схода снежного покрова – 12 мая. 

К опасным атмосферным явлениям, наблюдаемым на территории Тюменской области 

Западной Сибири, относятся метель, гололед, изморозь, туманы, грозы. 

Растительность района относится к таежной (бореальной) зоне, подзоне среднй тайги, 

характеризуется преобладанием болот, темнохвойных и сосновых лесов, а также производных 

сообществ на их месте. Господствуют олиготрофные грядово-мочажинные и сосново-

кустарничково-сфагновые болота. На территории округа произрастают свыше 800 видов 

различных представителей флоры. В северной подзоне таежно-болотистой части Югры 

преобладают кедр, ель и лиственница. Нефтеюганский район находится в лесоболотной зоне 

средней тайги, в междуречье рек Обь и Иртыш. 

 

2.2 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов 

 

Общая площадь зоны планируемого размещения линейного объекта «Обустройство куста 

скважин № 14 Майского месторождения» составляет 26,9108 га. 

В соответствии с п. 4.5 Методических указаний Компании №П1-01.05 М-0133 «Правила по 

эксплуатации, ревизии, ремонту и отработке промысловых трубопроводов на объектах ПАО «НК 

«Роснефть» и его обществ группы» размер зоны планируемого размещения промысловых 

трубопроводов определяют проектами с учетом специфики их сооружениями и норм отвода 

земель СН 452-73. 

Размер зоны планируемого размещения для подземных трубопроводов определен в 

соответствии с табл.1 СН 452-73 «Норм отвода земель для магистральных трубопроводов». 

Размер зоны планируемого размещения кустовой площадки определен в соответствии с СП 

18.13330.2019 «Производственные объекты. Планировочная организация земельного участка 
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(Генеральные планы промышленных предприятий). СНиП II-89-80* (с изменением №1)» и с 

учетом требований п. 6.1.6 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и 

конструктивным решениям», СП 231.1311500.2015 «Обустройство нефтяных и газовых 

месторождений. Требования пожарной безопасности». 

Размер зоны планируемого размещения автомобильной дороги определён в соответствии с 

Постановлением правительства РФ от 2.09.2009г. № 717 «О нормах отвода земель для размещения 

автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса». При этом значение ширины полосы 

отвода складывается из ширины земляного полотна по подошве с учётом конструктивных 

элементов водоотводных, укрепительных и защитных устройств, и дополнительных полос 

шириной не менее 3,0 м с каждой стороны для обеспечения необходимых условий производства 

работ по содержанию дороги. 

Размер зоны планируемого размещения на ВОЛС определён в соответствии со 

справочными материалами и составляет 6 м. 

Размер зоны планируемого размещения для ВЛ определён в соответствии с Правилами 

устройства электроустановок и Нормами отвода земель для электрических сетей напряжением 

0,38-750 кВ № 14278тм-т1. 

Размер зоны планируемого размещения под площадку временного жилого городка 

строителей (комплекс жилых, культурно-бытовых, санитарных и хозяйственных зданий и 

сооружений, предназначенных для обеспечения жизнедеятельности работников, рассчитанного 

относительно численности рабочих) определены в соответствии с Постановлением Правительства 

РФ №390 от 25 апреля 2012 года «О противопожарном режиме», с учетом требований СанПиН 

2.2.3.1384-03 "Гигиенические требования к организации строительного производства и 

строительных работ" и ВСН 199-84 «Проектирование и строительство временных поселков 

транспортных строителей». 

Размещение временного жилого вахтового городка в границах зоны планируемого 

размещения линейных объектов обусловлено необходимостью проживания рабочих (строителей) 

в непосредственной близости к строящимся линейным объектам, а ближайший населенный пункт 

для возможного проживания находится на значительно удаленном расстоянии. Городок носит 

характер временного, так как на его территории предусмотрено размещать временные здания и 

сооружения, которые будут эксплуатироваться только во время строительства. 

Таблица 2.2.1 

Расчёт площади зоны планируемого размещения объекта, необходимой для  

размещения и эксплуатации планируемых линейных объектов  

 

Наименование 

объекта 

Площадь по вновь 

испрашиваемым 

земельным участкам, 

сведения о которых 

внесены в ЕГРН на 

основании проектной 

документации лесного 

участка, га 

по ранее арендованным землям, га 

Площадь 

зоны 

планируемого 

размещения  

объекта, га 

ПАО «НК 

«Роснефть» 

АО «РН-

Мамонтово», 

оформляемым  

ПАО «НК 

«Роснефть» на 

правах сервитута 

Обустройство 

куста скважин № 

14 Майского 

месторождения 

24,9523 1,9245 0,0340 26,9108 
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2.3 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения 

 

Линейные объекты, подлежащие реконструкции в связи с изменением их местоположения, 

отсутствуют. 

 

2.4 Обоснование определения предельных параметров застройки территории в 

границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства, входящих в 

состав линейных объектов 

 

В связи с тем, что предельные параметры застройки территории в границах зон 

планируемого размещения объектов капитального строительства, входящих в состав линейных 

объектов не устанавливаются, обоснование определения таких параметров отсутствует. 

 

2.5 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 

объекта (объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, 

строение, сооружение, объект, строительство которого не завершено), существующими и 

строящимися на момент подготовки проекта планировки территории 

Х У 
Наименование объекта капитального 

строительства 

889025.87 3544494.11 

Существующий трубопровод 889019.74 3544513.56 

889018.34 3544512.66 

889035.42 3544498.44 Существующий трубопровод 

889025.27 3544523.82 

Существующий трубопровод 888956.39 3544612.96 

888948.26 3544631.24 

888998.86 3544633.53 
Существующий трубопровод 

888990.95 3544651.92 

889009.81 3544638.84 
Существующий трубопровод 

889003.59 3544658.04 

889041.03 3544653.96 
Существующий трубопровод 

889023.31 3544667.58 

889226.38 3544670.33 
Существующий трубопровод 

889153.33 3544730.57 

888814.27 3544975.35 
Существующий трубопровод 

888606.61 3545117.18 

887613.58 3545223.04 

Существующий трубопровод 
887580.07 3545263.85 

887572.75 3545272.32 

887560.99 3545285.94 

889033.93 3544650.52 
Существующая линия электропередач 

889017.79 3544664.91 

887541,65 3545246,36 Существующая линия электропередач 

887579,53 3545264,4 

Существующая линия электропередач 887567.82 3545256.13 

887567.33 3545255.69 
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Х У 
Наименование объекта капитального 

строительства 

887550.29 3545235.83 

887575.82 3545268.18 

Существующая линия электропередач 
887566,56 3545260,46 

887554,11 3545250,08 

887547 3545239.83 

887555.39 3545229.61 Существующая линия электропередач 

887554,29 3545230,95 
Существующая линия электропередач 

887610.64 3545220.13 

889064.07 3544665.07 
Существующая автомобильная дорога 

889045.27 3544678.34 

Пересечения границ зон планируемого размещения линейного объекта со строящимися на 

момент подготовки проекта планировки территории объектами отсутствуют. 

2.6 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 

объекта (объектов) с объектами капитального строительства, строительство которых 

запланировано в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке 

территории 

 

Х У 
Наименование планируемого к строительству 

объекта 

887532.43 3545250.26 ВОЛС (Постановление администрации 

Нефтеюганского района от 25.09.2019 № 1966-

па) 
887545.36 3545241.83 

889027.41 3544524.6 Нефтегазосборные сети (Постановление 

правительства Ханты - Мансийского 

автономного округа-Югры от 29 апреля 2016 

года № 127-п) 

888960.52 3544614.96 

888952.62 3544633.35 

 

2.7 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 

объекта (объектов) с водными объектами (в том числе водотоками, водоемами, болотами и 

т.д.) 

 

Х У Наименование водного объекта  

889344.44 3544729.02 

Болото  
889469.48 3544784.71 

889453.07 3544875.77 

889304.05 3544803.58 
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3. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 

 

Материалы по обоснованию проекта межевания под размещение объекта «Обустройство 

куста скважин № 14 Майского месторождения» не разрабатывается, в связи с тем, что образование 

земельных участков было выполнено на основании проектной документации лесного участка. 

Испрашиваемые земельные были поставлены на государственный кадастровый учет с 

кадастровыми номерами 86:08:0030702:11669, 86:08:0030702:11672, 86:08:0030702:11673, 

86:08:0030702:11674, 86:08:0030702:11675, 86:08:0030702:11676, 86:08:0030702:11677, 

86:08:0030702:11678, 86:08:0030702:11679, 86:08:0030702:11681, 86:08:0030702:11682, 

86:08:0030702:11683, 86:08:0030702:11684. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ А Письмо о наличии/отсутствии ООПТ федерального значения



17 



18 



19 



20 



21 
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ПРИЛОЖЕНИЕ Б Письмо о наличии/отсутствии ООПТ регионального и местного значения



23 



24 

ПРИЛОЖЕНИЕ В Письмо о наличии/отсутствии ТТП федерального значения 



25 

ПРИЛОЖЕНИЕ Г Письмо о наличии/отсутствии ТТП регионального значения



26 



27 



28 
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ПРИЛОЖЕНИЕ Д Письмо о наличии/отсутствии ТТП местного значения 



30 



31 

ПРИЛОЖЕНИЕ Е Письмо о наличии/отсутствии ОКН



32 



33 
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ПРИЛОЖЕНИЕ Ж Постановление о подготовке документации по планировке 

межселенной территории



35 



36 



37 

ПРИЛОЖЕНИЕ И Задание на разработку документации по планировке территории



38 



39 



40 



41 



42 



43 



44 



45 



46 



47 



48 



49 
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ПРИЛОЖЕНИЕ К Задание на проектирование 

 

Задание на проектирование представлено на электронном носителе. 



51 

ПРИЛОЖЕНИЕ Л Материалы и результаты инженерных изысканий 

Материалы и результаты инженерно-геодезических, инженерно-геологических, инженерно-

гидрометеорологических и инженерно-экологических изысканий представлены на электронном 

носителе. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ М Программа и задание на проведение инженерных изысканий 

Программа и задание на выполнение инженерных изысканий, используемые при 

подготовке проекта планировки территории представлены на электронном носителе. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ Н Исходные данные, используемые при подготовке проекта 

планировки территории 

Исходные данные, используемые при подготовке проекта планировки территории (границы 

зоны размещения, договора аренды на земельные участки), представлены на электронном 

носителе. 


