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1. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ
1.1 Схема расположения элементов планировочной структуры

«Обустройство куста скважин № 3 Восточно-Сургутского месторождения»
Масштаб 1:25 000
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1.2 Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории

«Обустройство куста скважин № 3 Восточно-Сургутского месторождения»
Масштаб 1:20 000



мост через Старицу
Лакымпасл на ПК 9+15,00

Разворотная площадка узлов №№ 1, 2

Автомобильная дорога № 2 к
кусту скважин № 3

Автомобильная дорога № 1
к кусту скважин № 3

мост через Старицу
Энтлькусан на ПК 23+10,00

Куст скважин № 3

Переезд № 1

1.3 Схема улично-дорожной сети и движения транспорта
"Обустройство куста скважин № 3 Восточно-Сургутского месторождения"

Масштаб 1:2000

иные объекты транспортной инфраструктуры с
учетом существующих и прогнозных
потребностей в транспортном обеспечении
территории

линии внутриквартальных проездов и проходов в
границах территории общего пользования,
границы публичных сервитутов

границы зон планируемого размещения линейных
объектов, подлежащих реконструкции в связи с
изменением их местоположения

направление движения транспорта

границы зон планируемого размещения линейных
объектов (границы территории, в отношении
которой осуществляется подготовка проекта
планировки)

Условные обозначения
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Формат А1х3

IV-вАвтомобильная дорога № 1 к кусту скважин № 3

Наименование Техническая
категория

Технические показатели дороги

№ п/п

1.

2.

3.

4.

5.

6.

Автомобильная дорога № 2 к кусту скважин № 3

мост через Старицу Лакымпасл на ПК 9+15,00

мост через Старицу Энтлькусан на ПК 23+10,00

Разворотная площадка узлов №№ 1,2

Переезд № 1
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1.4 Схема вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты
территории

В соответствии с Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального
хозяйства РФ от 25 апреля 2017 года № 740/пр, схема вертикальной планировки, инженерной
подготовки и инженерной защиты территории не подготавливается, так как проект планировки
территории не предусматривает размещение объектов капитального строительства, не являющихся
линейными объектами, автомобильных дорог общего пользования, проездов, железнодорожных
линий, выделение элементов улично-дорожной сети. Планируемые автомобильные дороги не
являются автомобильными дорогами общего пользования.
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1.5 Схема границ территорий объектов культурного наследия

Согласно заключению Службы государственной охраны объектов культурного наследия
Ханты-Мансийского автономного округа-Югры, на территории испрашиваемого земельного
участка объекты культурного наследия, включённые в единый государственный реестр объектов
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации,
отсутствуют.

В соответствии с п.23 Постановления Правительства РФ от 12 мая 2017 года №564, схема
границ объектов культурного наследия не разрабатывается, связи с отсутствием объектов
культурного наследия в границах территории, в отношении которой разрабатывался проект
планировки территории.
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1.6 Схема границ зон с особыми условиями использования территории, особо охраняемых природных территорий, лесничеств
«Обустройство куста скважин № 3 Восточно-Сургутского месторождения»

Масштаб 1:20 000
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1.7 Схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций
природного и техногенного характера

«Обустройство куста скважин № 3 Восточно-Сургутского месторождения»
Масштаб 1:25 000



мост через Старицу
Лакымпасл на ПК 9+15,00

Разворотная площадка
 узлов №№ 1, 2

Автомобильная дорога № 2 к
кусту скважин № 3

Автомобильная дорога № 1
к кусту скважин № 3

мост через Старицу
Энтлькусан на ПК 23+10,00

Куст скважин № 3

Высоконапорный водовод т. вр.
куст № 3 - Куст № 3

Нефтегазосборные сети Куст № 3
- т. вр. куст № 3

ВОЛС на куст 3

ВЛ 6 кВ на куст  3

УЗА № 1

УЗА № 2

Автомобильная дорога № 1
к кусту скважин № 3

Высоконапорный водовод т. вр.
куст № 3 - Куст № 3

Нефтегазосборные сети Куст № 3
- т. вр. куст № 3

Формат А1х3

Линия совмещения A Линия совмещения с листом 11

Линия совмещения A
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1.8 Схема конструктивных и планировочных решений
"Обустройство куста скважин № 3 Восточно-Сургутского месторождения"

Масштаб 1:2000

Условные обозначения

границы зон планируемого размещения линейных
объектов (границы территории, в отношении которой
осуществляется подготовка проекта планировки)

границы зон планируемого размещения линейных
объектов, подлежащих реконструкции в связи с
изменением их местоположения

Ось планируемых автомобильных дорог

Ось планируемой ВЛ

Ось планируемой ВОЛС

Ось планируемых мостов

Ось планируемых нефтегазосборных сетей

Ось планируемого высоконапорного водовода

Схема расположения объекта на листах



ВЛ 6 кВ на куст  3

ВОЛС на куст 3

ВЛ 6 кВ на куст  3

ВОЛС на куст 3

Формат А2х4

Линия совмещения с листом 10
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1.8 Схема конструктивных и планировочных решений
"Обустройство куста скважин № 3 Восточно-Сургутского месторождения"

Масштаб 1:2000

Условные обозначения

границы зон планируемого размещения линейных
объектов (границы территории, в отношении которой
осуществляется подготовка проекта планировки)

границы зон планируемого размещения линейных
объектов, подлежащих реконструкции в связи с
изменением их местоположения

Ось планируемых автомобильных дорог

Ось планируемой ВЛ

Ось планируемой ВОЛС

Ось планируемых мостов

Ось планируемых нефтегазосборных сетей

Ось планируемого высоконапорного водовода

Линия совмещения Б

Линия совмещения Б
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2. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ.
ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

2.1 Описание природно-климатических условий территории, в отношении которой
разрабатывается проект планировки

В административном отношении планируемые объекты находятся на территории
Нефтеюганского района Ханты Мансийского автономного округа - Югры Тюменской области на
землях лесного фонда. Ближайшим населённым пунктом является п. Юганская Обь.

Климат района работ континентальный. Зима суровая, холодная, продолжительная. Лето
короткое, теплое. Короткие переходные сезоны – осень и весна. Поздние весенние и ранние осенние
заморозки. Безморозный период очень короткий. Резкие колебания температуры в течении года и
даже суток.

Средняя годовая температура воздуха в районе изысканий - минус 2,2 оС, среднемесячная
температура воздуха наиболее холодного месяца января – минус 21,0 оС, а самого жаркого июля +
17,4 оС. Абсолютный минимум температуры – минус 55 оС, абсолютный максимум - + 36 оС.

Дата первого заморозка осенью – 7.09, последнего – 4.06. продолжительность безморозного
периода 94 дня.

Осадков в районе выпадает много, особенно в теплый период с апреля по октябрь – 460 мм,
в холодное время с ноября по март – 161 мм, годовая сумма осадков – 621 мм. Соответственно
держится высокая влажность воздуха, средняя относительная влажность меняется от 64 до 83%.

Средняя дата образования снежного покрова 22.10, дата схода 9.05. Сохраняется снежный
покров 195 дней.

Средняя годовая скорость ветра составляет - 2,9 м/с, средняя за январь – 2,8 м/с и средняя в
июле – 2,4 м/с. В течении года преобладают ветры юго-западного и южного направлений, в январе
– юго-западного, а в июле – северного.

Согласно почвенно-географическому районированию, территория Ханты-Мансийского
автономного округа относится к центральной таежно-лесной области Западно-Сибирской
провинции подзолистых и болотных почв. Основными почвообразовательными процессами на
территории месторождения являются торфонакопление, глееобразование и оподзоливание. Из-за
суровости климатических условий и переувлажненности территории процессы биологического
круговорота отличаются замедленными темпами и малой емкостью.

Согласно ботанико-географическому районированию территория Восточно-Сургутского
нефтяного месторождения расположена в подзоне средней тайги бореально-лесной (таёжной) зоны,
вблизи её северной границы, что определяет зональные черты растительности. Вместе с тем,
большая часть территории месторождения находится в пойме реки Оби, что определяет влияние на
характер растительного покрова гидрологического режима и микроклимата, формируемого
крупнейшей водной артерией Сибири. Основным фактором в формировании пойменной
растительности на территории является отепляющее влияние реки на прилегающие участки, что
определяет появление растений и фитоценозов характерных для более южных районов.

2.2 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных
объектов

Общая площадь зоны планируемого размещения объекта «Обустройство куста скважин № 3
Восточно-Сургутского месторождения» составляет 53,9180 га.

Размер зоны планируемого размещения ВЛ определён в соответствии с Правилами
устройства электроустановок и Нормами отвода земель для электрических сетей напряжением 0,38-
750 кВ № 14278тм-т1.

В соответствии с п. 4.5 Методических указаний Компании №П1-01.05 М-0133 «Правила по
эксплуатации, ревизии, ремонту и отбраковке промысловых трубопроводов на объектах ПАО «НК
«Роснефть» и его обществ группы» размер зоны планируемого размещения промысловых
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трубопроводов определяют проектами с учетом специфики их сооружениями и норм отвода земель
СН 452-73.

Размер зоны планируемого размещения для подземных трубопроводов определен в
соответствии с табл.1 СН 452-73 «Норм отвода земель для магистральных трубопроводов».

Размер зоны планируемого размещения автомобильных дорог определён в соответствии с
Постановлением правительства РФ от 2.09.2009г. № 717 «О нормах отвода земель для размещения
автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса». При этом значение ширины полосы
отвода складывается из ширины земляного полотна по подошве с учётом конструктивных элементов
водоотводных, укрепительных и защитных устройств, и дополнительных полос шириной не менее
3,0 м с каждой стороны для обеспечения необходимых условий производства работ по содержанию
дорог.

Размер зоны планируемого размещения ВОЛС определён в соответствии со справочными
материалами и составляет 6 м.

Размер зоны планируемого размещения куста скважин и объектов линейной части
трубопроводов (узлов запорной арматуры) определен в соответствии с СП 18.13330.2019
«Производственные объекты. Планировочная организация земельного участка (Генеральные планы
промышленных предприятий). СНиП II-89-80* (с изменением №1)» и с учетом требований п. 6.1.6
СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на
объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям», СП
231.1311500.2015 «Обустройство нефтяных и газовых месторождений. Требования пожарной
безопасности». Размер зоны планируемого размещения под площадку временного жилого городка
строителей (комплекс жилых, культурно-бытовых, санитарных и хозяйственных зданий и
сооружений, предназначенных для обеспечения жизнедеятельности работников, рассчитанного
относительно численности рабочих) определены в соответствии с Постановлением Правительства
РФ №390 от 25 апреля 2012 года «О противопожарном режиме», с учетом требований СанПиН
2.2.3.1384-03 "Гигиенические требования к организации строительного производства и
строительных работ" и ВСН 199-84 «Проектирование и строительство временных поселков
транспортных строителей».

Размещение временного жилого вахтового городка в границах зоны планируемого
размещения линейных объектов обусловлено необходимостью проживания рабочих (строителей) в
непосредственной близости к строящимся линейным объектам, а ближайший населенный пункт для
возможного проживания находится на значительно удаленном расстоянии. Городок носит характер
временного, так как на его территории предусмотрено размещать временные здания и сооружения,
которые будут эксплуатироваться только во время строительства.

Таблица 2.2.1
Расчет площади зоны планируемого размещения объекта, необходимой для

размещения и эксплуатации планируемых линейных объектов

Наименование
объекта

Площадь вновь
образуемых
земельных
участков, га

Площадь по
ранее

арендованным
землям
ПАО «НК

«Роснефть», га

Площадь земель
водного фонда, га

Площадь зоны
планируемого
размещения
объекта, га

«Обустройство
куста скважин №

3 Восточно-
Сургутского

месторождения»

52,0615 1,1421 0,7144 53,9180
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2.3 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных
объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения

Линейные объекты, подлежащие реконструкции в связи с изменением их местоположения,
отсутствуют.

2.4 Обоснование определения предельных параметров застройки территории в
границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства,
проектируемых в составе линейных объектов

В связи с тем, что предельные параметры застройки территории в границах зон планируемого
размещения объектов капитального строительства, проектируемых в составе линейных объектов не
устанавливаются, обоснование определения таких параметров отсутствует.

2.5 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта
(объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, строение,
сооружение, объект, строительство которых не завершено), существующими и строящимися
на момент подготовки проекта планировки территории

Таблица 2.5.1

X Y Наименование объекта
капитального строительства

957844.12 3571596.69
существующая автомобильная

дорога
957843.95 3571606.7
957819.97 3571605.89
957820.13 3571596.03
957860.69 3571576.33 существующий трубопровод957820.46 3571576.15

Пересечения границ зон планируемого размещения линейного объекта со строящимися на
момент подготовки проекта планировки территории объектами отсутствуют.

2.6 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта
(объектов) с объектами капитального строительства, строительство которых запланировано
в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории

Таблица 2.6.1

Х У Наименование планируемого к строительству объекта
957842.32 3571707.94

ВЛ 6 кВ на куст 7
(Постановление Администрации Нефтеюганского района

от 24.06.2019 № 1333-па)

957818.47 3571699.07
957237.55 3570948.03
957232.82 3570946.07
957858.63 3571860.96 ВЛ 6 кВ на куст 4

(Постановление Администрации Нефтеюганского района
от 09.08.2019 № 1672-па)

957872.72 3571879.1
957839.89 3571869.99
956973.53 3568577.72

Автомобильная дорога к кусту скважин № 8
(Постановление Администрации Нефтеюганского района

от 15.04.2020 № 518-па)

956887.48 3568631.67
956736.45 3568726.39
956727.72 3568768.53
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Х У Наименование планируемого к строительству объекта
956904.43 3568621.04
956956.57 3568588.34
956957.59 3568552.3 Высоконапорный водовод т.вр. куст №8 - Куст №8

(Постановление Администрации Нефтеюганского района
от 15.04.2020 № 518-па)

956940.63 3568562.93
956968.69 3568639.02
956953.33 3568545.51 Нефтегазосборные сети Куст №8 - т.вр. куст №8

(Постановление Администрации Нефтеюганского района
от 15.04.2020 № 518-па)

956932.88 3568563.07
956972.92 3568636.37
957176.68 3568944.81

ВЛ 6 кВ на куст 8
(Постановление Администрации Нефтеюганского района

от 15.04.2020 № 518-па)

957188.46 3568947
957187.3 3568952.9
957175.51 3568950.71

2.7 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта
(объектов) с водными объектами (в том числе с водотоками, водоемами, болотами и т.д.)

Таблица 2.7.1
Ведомость пересечения с водными объектами

Х У Наименование водного
объекта

957602.96 3571419.1

ручей957617.1 3571441.47
957580.46 3571471.84
957564.81 3571447.09
957267.64 3570862.88

ручей957275.23 3570877.01
957242.47 3570901.39
957234.67 3570886.89
954784.36 3569646

Старица Энглькусан954777.7 3569674.75
954653.68 3569647.8
954660.53 3569617.17
955899.11 3569062.94

Старица Лакымпасл

955879.85 3569067.16
956021.11 3569455.97
956041.36 3569461.67
956040.93 3569496.29

956021 3569490.67
955857.13 3568973.07
955874.66 3568968.9
956678.53 3569767.99

болото
956720.9 3569848.79
956659.39 3569814.95
956617.4 3569738.57
954606.12 3570073.53
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Х У Наименование водного
объекта

954249.94 3570365.47
болото954235.95 3570368.82

954560.45 3569975.2
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3. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ
3.1 Чертежи по обоснованию проекта межевания территории

«Обустройство куста скважин № 3 Восточно-Сургутского месторождения»
Масштаб 1:25 000
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Чертежи по обоснованию проекта межевания территории
«Обустройство куста скважин № 3 Восточно-Сургутского месторождения»

Масштаб 1:18 000
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Чертежи по обоснованию проекта межевания территории
«Обустройство куста скважин № 3 Восточно-Сургутского месторождения»

Масштаб 1:18 000
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4. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ.

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

4.1 Обоснование определения местоположения границ образуемого земельного
участка с учетом соблюдения требований к предельным (минимальным и (или)
максимальным) размерам земельных участков

Планируемые линейные объекты размещены на свободной от застройки территории с
учетом действующих допустимых норм сближения с существующими коммуникациями и
местоположением ранее запланированных объектов инфраструктуры, а также с учетом схемы
территориального планирования Нефтеюганского района.

4.2 Обоснование способа образования земельного участка

В связи с расположением планируемых к размещению линейных объектов на
существующих земельных участках, границы которых установлены в соответствии с
действующим законодательством, и землях, находящихся в государственной или муниципальной
собственности, формирование земельных участков, необходимых для размещения планируемых
линейных объектов происходит путем раздела существующих земельных участков с
сохранением исходного в измененных границах и образованием из земель государственной или
муниципальной собственности.

4.3 Обоснование определения размеров образуемого земельного участка

Размер земельного участка для ВЛ определён в соответствии с Правилами устройства
электроустановок и Нормами отвода земель для электрических сетей напряжением 0,38-750 кВ
№ 14278тм-т1.

В соответствии с п. 4.5 Методических указаний Компании №П1-01.05 М-0133 «Правила
по эксплуатации, ревизии, ремонту и отбраковке промысловых трубопроводов на объектах ПАО
«НК «Роснефть» и его обществ группы» размер земельного участка для размещения
промысловых трубопроводов определяют проектами с учетом специфики их сооружениями и
норм отвода земель СН 452-73.

Размер земельного участка для подземных трубопроводов определен в соответствии с
табл.1 СН 452-73 «Норм отвода земель для магистральных трубопроводов».

Размер земельного участка для автомобильных дорог определён в соответствии с
Постановлением правительства РФ от 2.09.2009г. № 717 «О нормах отвода земель для
размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса». При этом значение
ширины полосы отвода складывается из ширины земляного полотна по подошве с учётом
конструктивных элементов водоотводных, укрепительных и защитных устройств, и
дополнительных полос шириной не менее 3,0 м с каждой стороны для обеспечения необходимых
условий производства работ по содержанию дорог.

Размер земельного участка для ВОЛС определён в соответствии со справочными
материалами и составляет 6 м.

Размер земельного участка для размещения куста скважин и объектов линейной части
трубопроводов (узлов запорной арматуры) определен в соответствии с СП 18.13330.2019
«Производственные объекты. Планировочная организация земельного участка (Генеральные
планы промышленных предприятий). СНиП II-89-80* (с изменением №1)» и с учетом требований
п. 6.1.6 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения
пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным
решениям», СП 231.1311500.2015 «Обустройство нефтяных и газовых месторождений.
Требования пожарной безопасности». Размер земельного участка для размещения площадки
временного жилого городка строителей (комплекс жилых, культурно-бытовых, санитарных и
хозяйственных зданий и сооружений, предназначенных для обеспечения жизнедеятельности
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работников, рассчитанного относительно численности рабочих) определены в соответствии с
Постановлением Правительства РФ №390 от 25 апреля 2012 года «О противопожарном режиме»,
с учетом требований СанПиН 2.2.3.1384-03 "Гигиенические требования к организации
строительного производства и строительных работ" и ВСН 199-84 «Проектирование и
строительство временных поселков транспортных строителей».

Размер земельного участка для размещения временного жилого вахтового городка в
границах зоны планируемого размещения линейных объектов обусловлено необходимостью
проживания рабочих (строителей) в непосредственной близости к строящимся линейным
объектам, а ближайший населенный пункт для возможного проживания находится на
значительно удаленном расстоянии. Городок носит характер временного, так как на его
территории предусмотрено размещать временные здания и сооружения, которые будут
эксплуатироваться только во время строительства.

4.4 Обоснование определения границ публичного сервитута, подлежащего
установлению в соответствии с законодательством Российской Федерации

Границы публичного сервитута, подлежащего установлению в соответствии с
законодательством Российском Федерации, отсутствуют.
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ПРИЛОЖЕНИЯ

Приложение А Письмо о наличии/отсутствии ООПТ федерального значения
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Приложение Б Письмо о наличии/отсутствии ООПТ регионального и местного значения
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Приложение В Письмо о наличии/отсутствии ТТП федерального значения



26
Приложение Г Письмо о наличии/отсутствии ТТП регионального значения
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Приложение Д Письмо о наличии/отсутствии ТТП местного значения
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Приложение Е Письмо о наличии/отсутствии ОКН
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Приложение Ж Постановление о подготовке документации по планировке

территории
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Приложение И Задание на разработку документации по планировке территории
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Приложение К Задание на проектирование

Задание на проектирование представлено на электронном носителе.
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Приложение Л Материалы и результаты инженерных изысканий

Материалы и результаты инженерно-геодезических, инженерно-геологических,
инженерно-гидрометеорологических и инженерно-экологических изысканий представлены на
электронном носителе.
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Приложение М Программа и задание на проведение инженерных изысканий

Программа и задание на выполнение инженерных изысканий, используемые при
подготовке проекта планировки территории представлены на электронном носителе.
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Приложение Н Исходные данные, используемые при подготовке проекта
планировки территории

Исходные данные, используемые при подготовке проекта планировки территории
(зона планируемого размещения линейных объектов, границы межевания, договора
аренды на ранее образованные земельные участки), представлены на электронном
носителе.


