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1. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

1.1 Схема расположения элементов планировочной структуры 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки №46 Среднебалыкского (Южная часть) месторождения» 

Масштаб 1:25 000 
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1.2 Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки №46 Среднебалыкского (Южная часть) месторождения» 

Масштаб 1:15 000 
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1.4 Схема вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты 

территории 

 

В соответствии с Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства РФ от 25 апреля 2017 года № 740/пр, схема вертикальной планировки, инженерной 

подготовки и инженерной защиты территории не подготавливается, так как проект планировки 

территории не предусматривает размещение объектов капитального строительства, не являющихся 

линейными объектами, автомобильных дорог общего пользования, проездов, железнодорожных 

линий, выделение элементов улично-дорожной сети. Планируемая автомобильная дорога и 

переезды не являются автомобильными дорогами общего пользования. 
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1.5 Схема границ территорий объектов культурного наследия 

 

Согласно заключению Службы государственной охраны объектов культурного наследия 

Ханты-Мансийского автономного округа-Югры, на территории испрашиваемого земельного 

участка объекты культурного наследия, включённые в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

отсутствуют. 

В соответствии с п.23 Постановления Правительства РФ от 12 мая 2017 года №564, схема 

границ объектов культурного наследия не разрабатывается, связи с отсутствием объектов 

культурного наследия в границах территории, в отношении которой разрабатывался проект 

планировки территории. 
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1.6 Схема границ зон с особыми условиями использования территории, особо охраняемых природных территорий, лесничеств 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки №46 Среднебалыкского (Южная часть) месторождения» 

Масштаб 1:15 000 
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1.7 Схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки №46 Среднебалыкского (Южная часть) 

месторождения» 

Масштаб 1:15 000 
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2. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

2.1 Описание природно-климатических условий территории, в отношении которой 

разрабатывается проект планировки 

 

В административном отношении Среднебалыкское месторождение (Южная часть) 

расположено в Нефтеюганском районе Ханты-Мансийского автономного округа Тюменской 

области Российской Федерации, на землях лесного фонда.  

С географической точки зрения район работ расположен на левом берегу р. Обь в её среднем 

течении в центре Среднеобской низменности. 

В геоморфологическом отношении район работ расположен в пределах Обско-Иртышской 

равнинной слабодренированной среднетаежной области Салымско-Обской террасовой болотно-

таежной провинции. Территория представляет собой волнистую равнину.  

Растительность территории представлена смешанным высокоствольным лесом.  

Территория района имеет развитую речную сеть, которая представлена огромным 

количеством водотоков, проток, рек, ручьев, которые являются притоками Оби. Территория района 

характеризуется очень высоким заболачиванием.  

Район работ расположен в бассейне р. Большой Балык и ее притоков (Малый Балык, Малый 

Юган и др.). Гидрография района представлена ручьями, болотными массивами и рекой Айяун. Река 

Айяун является основным водотоком, протекающая по северной части участка. Водный режим рек 

характеризуется хорошо выраженным весенним половодьем, летними и осенними паводками.  

По условиям образования на территории присутствуют озера двух типов: пойменные, 

расположенные в пойме рек Большой Балык и Большой Юган, и торфянико-болотные.  

Рельеф участков равнинный, пологоволнистый, с общим уклоном поверхности в северо-

восточном направлении. Углы наклона поверхности не превышают 2. Абсолютные высоты в районе 

работ колеблются в пределах от 68,97 до 76,33 м.  

Климат района относится к резко континентальному, характеризуется суровой и 

продолжительной зимой с устойчивым снежным покровом и коротким летом, ранними осенними, 

поздними весенними заморозками, быстрой сменой погодных условий. Самый продолжительный 

климатический сезон в районе - зима. 

Температура воздуха наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,92 равна минус 

42°С, обеспеченностью 0,98 равна минус 45°С, температура воздуха наиболее холодных суток 

обеспеченностью 0,92 равна минус 46°С, обеспеченностью 0,98 равна минус 49°С. 

Ближайшим населенным пунктом является поселок КС-5 «Молодежный» в 9 км на северо-

востоке. Административный центр город Нефтеюганск – в 69 км на север. 

 

2.2 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов 

 

Общая площадь зоны планируемого размещения объекта «Линейные коммуникации для 

кустовой площадки №46 Среднебалыкского (Южная часть) месторождения» составляет 30,7229 га. 

Размер зоны планируемого размещения для автомобильной дороги определен в соответствии 

с Постановлением правительства РФ от 02.09.2009г. № 717 «О нормах отвода земель для 

размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса».  

В соответствии с п.4.5.2 Методических указаний Компании № П1-01.05 М-0133 «Правила по 

эксплуатации, ревизии, ремонту и отбраковки промысловых трубопроводов на объектах ПАО НК 

«Роснефть» и его обществ группы» размер зоны планируемого размещения определяют с учетом 

специфики их сооружения и норм отвода земель СН 452-73 «Нормы отвода земель для 

магистральных трубопроводов». 

Размер зоны планируемого размещения для подземных трубопроводов принят в 

соответствии с табл.1 СН 452-73 «Норм отвода земель для магистральных трубопроводов». 
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Размер зоны планируемого размещения под объекты линейной части трубопроводов (узлы 

запорной арматуры, кустовая площадка № 46) определены в соответствии с СП 18.13330.2019 

«Производственные объекты. Планировочная организация земельного участка (Генеральные планы 

промышленных предприятий). СНиП II-89-80* (с изменением №1)» и с учетом требований п. 6.1.6 

СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на 

объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям», СП 

231.1311500.2015 «Обустройство нефтяных и газовых месторождений. Требования пожарной 

безопасности». 

Размер зоны планируемого размещения ВЛ определён в соответствии с ПУЭ и Нормами 

отвода земель для электрических сетей напряжением 0,38-750 кВ № 14278тм-т1. 

Размер зоны планируемого размещения ВОЛС принят в соответствии с Нормами отвода 

земель для линий связи СН 461-74. 

Размер зоны планируемого размещения под площадку для размещения ВЗиС определен в 

соответствии с Постановлением Правительства РФ №1479 от 16.09.2020 г. «Об утверждении правил 

противопожарного режима в Российской Федерации», Приказом Минтруда России от 11.12.2020 г. 

№ 883н «Об утверждении Правил по охране труда при строительстве, реконструкции и ремонте». 

Размещение площадки для размещения ВЗиС в границах зоны планируемого размещения 

линейных объектов обусловлено необходимостью проживания рабочих (строителей) в 

непосредственной близости к строящимся линейным объектам, а ближайший населенный пункт для 

возможного проживания находится на значительно удаленном расстоянии. Городок носит характер 

временного, так как на его территории предусмотрено размещать временные здания и сооружения, 

которые будут эксплуатироваться только во время строительства. 

Таблица 2.2.1 

Расчет площади зоны планируемого размещения объекта, необходимой для 

размещения и эксплуатации планируемых линейных объектов  

Наименование объекта 

Площадь вновь образуемых земельных 

участков, из них: 

Площадь по 

земельным 

участкам, 

образованным 

ранее, га 

Площадь 

зоны 

планируемого 

размещения, 

га 

ранее 

образованных на 

основании 

проектной 

документации 

лесного участка и 

сведения о которых 

внесены в ЕГРН, га 

образуемых 

земельных 

участков в 

проекте 

межевания, га 

«Линейные коммуникации 

для кустовой площадки 

№46 Среднебалыкского 

(Южная часть) 

месторождения» 

17,0295 2,9103 10,7831 30,7229 

 

2.3 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения 

 

Линейные объекты, подлежащие реконструкции в связи с изменением их местоположения, 

отсутствуют. 
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2.4 Обоснование определения предельных параметров застройки территории в 

границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства, 

проектируемых в составе линейных объектов 

 

В связи с тем, что предельные параметры застройки территории в границах зон планируемого 

размещения объектов капитального строительства, проектируемых в составе линейных объектов не 

устанавливаются, обоснование определения таких параметров отсутствует. 

 

2.5 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, строение, 
сооружение, объект, строительство которых не завершено), существующими и строящимися 

на момент подготовки проекта планировки территории 

 

Пересечения границ зон планируемого размещения линейного объекта с существующими и 

строящимися на момент подготовки проекта планировки территории объектами отсутствуют. 

 

2.6 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с объектами капитального строительства, строительство которых запланировано 

в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории 

 

Пересечения границ зон планируемого размещения линейного объекта (объектов) с 

объектами капитального строительства, строительство которых запланировано в соответствии с 

ранее утвержденной документацией по планировке территории, отсутствуют. 

 

2.7 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с водными объектами (в том числе с водотоками, водоемами, болотами и т.д.) 

Таблица 2.7.1 

Ведомость пересечения с водными объектами 

Х У Наименование водного объекта 

897256.32 3523778.58 

болото 

897330.46 3523853.09 

897441.51 3524411.6 

897489.23 3524454.17 

897503.88 3524455.56 

897556.26 3524460.52 

897434.96 3524660.55 

897350.03 3524501.77 

897102.73 3524139.68 

897047.81 3524038.23 

897515.47 3524529.27 

897524.14 3524581.08 
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3. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 

3.1 Чертежи по обоснованию проекта межевания территории 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки №46 Среднебалыкского (Южная часть) месторождения» 

Масштаб 1:75 000 
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Чертежи по обоснованию проекта межевания территории 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки №46 Среднебалыкского (Южная часть) месторождения» 

Масштаб 1:15 000 
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Чертежи по обоснованию проекта межевания территории 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки №46 Среднебалыкского (Южная часть) месторождения» 

Масштаб 1:15 000 
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4. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

 

4.1 Обоснование определения местоположения границ образуемого земельного 

участка с учетом соблюдения требований к предельным (минимальным и (или) 

максимальным) размерам земельных участков 

 

Планируемые линейные объекты размещены на свободной от застройки территории с 

учетом действующих допустимых норм сближения с существующими коммуникациями и 

местоположением ранее запланированных объектов инфраструктуры, а также с учетом схемы 

территориального планирования Нефтеюганского района. 

 

4.2 Обоснование способа образования земельного участка 

 

В связи с расположением планируемых к размещению объектов на существующем 

земельном участке, границы которого установлены в соответствии с действующим 

законодательством, формирование земельных участков, необходимых для размещения 

планируемых объектов происходит путем радела существующего земельного участка с 

сохранением исходного в измененных границах.  

 

4.3 Обоснование определения размеров образуемого земельного участка 

 

Размер земельного участка определен в соответствии с Постановлением Правительства 

РФ №1479 от 16.09.2020 г. «Об утверждении правил противопожарного режима в Российской 

Федерации», Приказом Минтруда России от 11.12.2020 г. № 883н «Об утверждении Правил по 

охране труда при строительстве, реконструкции и ремонте». 

 

4.4 Обоснование определения границ публичного сервитута, подлежащего 

установлению в соответствии с законодательством Российской Федерации 

 

Границы публичного сервитута, подлежащего установлению в соответствии с 

законодательством Российском Федерации, отсутствуют. 
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ПРИЛОЖЕНИЯ 

Приложение А Письмо об ООПТ федерального значения 
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Приложение Б Письмо об ООПТ регионального и местного значения  
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Приложение В Письмо о ТТП федерального значения  
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Приложение Г Письмо о ТТП регионального и местного значения  
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Приложение Д Письмо об объектах культурного наследия 
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Приложение Е Материалы и результаты инженерных изысканий 

 

Материалы и результаты инженерных изысканий представлены на электронном носителе. 
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Приложение Ж Программа и техническое задание на выполнение инженерных изысканий 

 

Программа и техническое задание на выполнение инженерных изысканий представлены 

на электронном носителе. 
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Приложение И Постановление о подготовке документации по планировке территории 

 

 



34 



35 
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Приложение К Техническое задание на разработку документации по планировке 
территории 
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47 
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52 
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Приложение Л Задание на проектирование 
 

Задание на проектирование представлено на электронном носителе. 
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Приложение М Исходные данные 
 

Исходные данные, используемые при подготовке проекта планировки и межевания 

территории (границы зоны размещения, границы образуемых земельных участков) представлены 

на электронном носителе. 


