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1. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 
1.1 Схема расположения элементов планировочной структуры 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки № 1у Омбинского месторождения» 

Масштаб 1:10 000 
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1.2 Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории 
«Линейные коммуникации для кустовой площадки № 1у Омбинского месторождения» 

Масштаб 1:7 000 
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1.4 Схема вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты 

территории 

 

В соответствии с Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства РФ от 25 апреля 2017 года № 740/пр, схема вертикальной планировки, инженерной 

подготовки и инженерной защиты территории не подготавливается, так как проект планировки 

территории не предусматривает размещение объектов капитального строительства, не являющихся 

линейными объектами, автомобильных дорог общего пользования, проездов, железнодорожных 

линий, выделение элементов улично-дорожной сети. Планируемая автомобильная дорога не 

является автомобильной дорогой общего пользования. 
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1.5 Схема границ территорий объектов культурного наследия 

 

Согласно заключению Службы государственной охраны объектов культурного наследия 

Ханты-Мансийского автономного округа-Югры, на территории испрашиваемого земельного 

участка объекты культурного наследия, включённые в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

отсутствуют. 

В соответствии с п.23 Постановления Правительства РФ от 12 мая 2017 года №564, схема 

границ объектов культурного наследия не разрабатывается, связи с отсутствием объектов 

культурного наследия в границах территории, в отношении которой разрабатывался проект 

планировки территории. 
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1.6 Схема границ зон с особыми условиями использования территории, особо охраняемых природных территорий, лесничеств 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки № 1у Омбинского месторождения» 

Масштаб 1:10 000 
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1.7 Схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера 
«Линейные коммуникации для кустовой площадки № 1у Омбинского месторождения» 

Масштаб 1:6 500 
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2. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

2.1 Описание природно-климатических условий территории, в отношении которой 

разрабатывается проект планировки 

 

В административном отношении планируемые объекты находятся на территории 

Нефтеюганского района Ханты Мансийского автономного округа - Югры Тюменской области на 

землях промышленности и землях запаса. Ближайшим населённым пунктом является п. Усть-Юган. 

Климат района работ характеризуется суровой, холодной, продолжительной зимой с 

сильными ветрами и осенними ранними заморозками. Лето сравнительно короткое, но довольно 

теплое, переходные периоды очень короткие, особенно весна.  

Средняя годовая температура воздуха в районе изысканий - минус 1,4 оС. Самым холодным 

месяцем в году является январь, самым теплым – июль. Средняя продолжительность безморозного 

периода – 120 дней. Продолжительная и холодная зима благоприятствует значительному 

накоплению снега. Обычно появление снежного покрова наблюдается в начале октября, а к концу 

октября образуется устойчивый снежный покров, который лежит всю зиму и сходит в начале мая. 

Число дней со снежным покровом составляет 201 день. 

Ветровой режим наряду с температурой и влажностью определяет комфортность климата, в 

том числе и для проведения строительных работ. Средняя годовая скорость ветра составляет - 3,9 

м/с, в мае скорость ветра наибольшая и достигает - 4,4 м/с. Наименьшая скорость ветра отмечается 

в августе –  3,3 м/с. 

Согласно почвенно-географическому районированию участок изысканий относится к 

Бореальному географическому поясу Европейско-Западно-Сибирской таежно-лесной почвенно-

биоклиматической области, к подзоне подзолистых почв, глееземов и подзолов средней тайги, к 

фации холодных длительно промерзающих почв, к Нижнеиртышской почвенной провинции. 

Участок изысканий располагается на аллювиальных лугово-болотных почвах. 

Согласно ботанико-географическому районированию территория Омбинского нефтяного 

месторождения расположена в подзоне средней тайги бореально-лесной (таёжной) зоны, вблизи её 

северной границы, что определяет зональные черты растительности. Вместе с тем, большая часть 

территории месторождения находится в пойме реки Оби, что определяет влияние на характер 

растительного покрова гидрологического режима и микроклимата, формируемого крупнейшей 

водной артерией Сибири.  

2.2 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов 

 

Общая площадь зоны планируемого размещения объекта «Линейные коммуникации для 

кустовой площадки № 1у Омбинского месторождения» составляет 27,1368 га. 

Размер зоны планируемого размещения ВЛ определён в соответствии с Правилами 

устройства электроустановок и Нормами отвода земель для электрических сетей напряжением 0,38-

750 кВ № 14278тм-т1. 

В соответствии с п. 4.5 Методических указаний Компании №П1-01.05 М-0133 «Правила по 

эксплуатации, ревизии, ремонту и отработке промысловых трубопроводов на объектах ПАО «НК 

«Роснефть» и его обществ группы» размер зоны планируемого размещения промысловых 

трубопроводов определяют проектами с учетом специфики их сооружениями и норм отвода земель 

СН 452-73. 

Размер зоны планируемого размещения для подземных трубопроводов определен в 

соответствии с табл.1 СН 452-73 «Норм отвода земель для магистральных трубопроводов». 

Размер зоны планируемого размещения автомобильной дороги определён в соответствии с 

Постановлением правительства РФ от 2.09.2009г. № 717 «О нормах отвода земель для размещения 

автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса». При этом значение ширины полосы 

отвода складывается из ширины земляного полотна по подошве с учётом конструктивных элементов 
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водоотводных, укрепительных и защитных устройств, и дополнительных полос шириной не менее 

3,0 м с каждой стороны для обеспечения необходимых условий производства работ по содержанию 

дороги. 

Размер зоны планируемого размещения ВОЛС определён в соответствии со справочными 

материалами и составляет 6 м.  

Размер зоны планируемого размещения кустовой площадки и объекта линейной части 

трубопроводов (узла запорной арматуры) определен в соответствии с СП 18.13330.2019 

«Производственные объекты. Планировочная организация земельного участка (Генеральные планы 

промышленных предприятий). СНиП II-89-80* (с изменением №1)» и с учетом требований п. 6.1.6 

СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на 

объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям», СП 

231.1311500.2015 «Обустройство нефтяных и газовых месторождений. Требования пожарной 

безопасности». Размер зоны планируемого размещения под площадку временного жилого городка 

строителей (комплекс жилых, культурно-бытовых, санитарных и хозяйственных зданий и 

сооружений, предназначенных для обеспечения жизнедеятельности работников, рассчитанного 

относительно численности рабочих) определены в соответствии с Постановлением Правительства 

РФ №390 от 25 апреля 2012 года «О противопожарном режиме», с учетом требований СанПиН 

2.2.3.1384-03 "Гигиенические требования к организации строительного производства и 

строительных работ" и ВСН 199-84 «Проектирование и строительство временных поселков 

транспортных строителей». 

Размещение временного жилого вахтового городка в границах зоны планируемого 

размещения линейных объектов обусловлено необходимостью проживания рабочих (строителей) в 

непосредственной близости к строящимся линейным объектам, а ближайший населенный пункт для 

возможного проживания находится на значительно удаленном расстоянии. Городок носит характер 

временного, так как на его территории предусмотрено размещать временные здания и сооружения, 

которые будут эксплуатироваться только во время строительства. 

Таблица 2.2.1 

Расчет площади зоны планируемого размещения объекта, необходимой для 

размещения и эксплуатации планируемых линейных объектов 

Наименование объекта  

Площадь вновь 

образуемых 

земельных 

участков, га 

Площадь по ранее 

арендованным 

землям 

ПАО «НК 

«Роснефть», га 

Площадь зоны 

планируемого 

размещения 

объекта, га 

«Линейные коммуникации 

для кустовой площадки № 

1у Омбинского 

месторождения» 

20,1459 6,9909 27,1368 

 

 

2.3 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 

объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения 

 

Линейные объекты, подлежащие реконструкции в связи с изменением их местоположения, 

отсутствуют. 
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2.4 Обоснование определения предельных параметров застройки территории в 

границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства, 

проектируемых в составе линейных объектов 

 

В связи с тем, что предельные параметры застройки территории в границах зон планируемого 

размещения объектов капитального строительства, проектируемых в составе линейных объектов не 

устанавливаются, обоснование определения таких параметров отсутствует. 

 

2.5 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, строение, 

сооружение, объект, строительство которых не завершено), существующими и строящимися 

на момент подготовки проекта планировки территории 

Таблица 2.5.1 

X Y 
Наименование объекта 

капитального строительства 

950159.46 3552407.23 

существующая линия 

электропередач 

950178.4 3552265.43 

950252.48 3552025.65 

950292.54 3551896.74 

950296.4 3552631.43 

существующая линия 

электропередач 

950280.79 3552505.43 

950213.58 3552388.13 

950108.88 3552485.2 

950102.05 3552574.72 

950131.82 3552574.31 
существующая линия 

электропередач 
950129.68 3552645.16 

950024.79 3552596.36 

950285.7 3552559.58 существующая автомобильная 

дорога 950259.34 3552554.9 

950669.71 3552347.67 

существующая автомобильная 

дорога 

950677.95 3552352.57 

950610 3552441.85 

950601.26 3552436.66 

950692.61 3552361.3 

существующий трубопровод 950631.73 3552454.81 

950406.97 3552705.74 

950704.79 3552368.56 

существующий трубопровод 950642.89 3552461.47 

950391.68 3552707.25 

950624.32 3552357.46 
существующий трубопровод 

950602.82 3552380.51 

 

Пересечения границ зон планируемого размещения линейного объекта со строящимися на 

момент подготовки проекта планировки территории объектами отсутствуют. 
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2.6 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с объектами капитального строительства, строительство которых запланировано 

в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории 

Пересечения границ зон планируемого размещения линейных объектов с объектами 

капитального строительства, строительство которых запланировано в соответствии с ранее 

утвержденной документацией по планировке территории, отсутствуют. 

 

 

2.7 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта 

(объектов) с водными объектами (в том числе с водотоками, водоемами, болотами и т.д.) 

 

Таблица 2.7.1 

Ведомость пересечения с водными объектами 

Х У 
Наименование водного 

объекта 

950587.73 3551669.69 

болото 

950654.13 3551787.1 

950675.02 3551824.07 

950730.64 3551922.44 

950662.29 3551978.28 

950550.39 3552050.41 

950357.99 3552194.51 

950338.03 3552402.63 

950336.2 3552429.14 

950442.16 3552511.59 

950451.96 3552510.65 

950470.55 3552508.85 

950483.53 3552628.5 

950406.97 3552705.74 

950362.17 3552719.61 

950260.19 3552546.35 

950288.51 3552381.3 

950291.62 3552329.01 

950315.41 3552153.01 

950297.12 3552136.58 

950118.7 3552574.49 

950121.59 3552645.14 

950219.64 3552143.29 

950424.62 3551756.2 

950488.38 3551720.54 

950496.41 3551716.05 

950509.27 3551708.86 

950524.73 3551700.22 

950554.29 3551683.69 
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3. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 

3.1 Чертежи по обоснованию проекта межевания территории 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки № 1у Омбинского месторождения» 

Масштаб 1:20 000 
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Чертежи по обоснованию проекта межевания территории 

«Линейные коммуникации для кустовой площадки № 1у Омбинского месторождения» 

Масштаб 1:10 000
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4. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

 

4.1 Обоснование определения местоположения границ образуемого земельного 

участка с учетом соблюдения требований к предельным (минимальным и (или) 

максимальным) размерам земельных участков 

 

Планируемые линейные объекты размещены на свободной от застройки территории с 

учетом действующих допустимых норм сближения с существующими коммуникациями и 

местоположением ранее запланированных объектов инфраструктуры, а также с учетом схемы 

территориального планирования Нефтеюганского района. 

 

4.2 Обоснование способа образования земельного участка 

 

В связи с расположением планируемых к размещению линейных объектов на землях, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности, формирование земельных 

участков, необходимых для размещения планируемых линейных объектов, происходит 

образованием из земель государственной или муниципальной собственности. 

 

4.3 Обоснование определения размеров образуемого земельного участка 

 

Размер земельного участка для ВЛ определён в соответствии с Правилами устройства 

электроустановок и Нормами отвода земель для электрических сетей напряжением 0,38-750 кВ 

№ 14278тм-т1. 

В соответствии с п. 4.5 Методических указаний Компании №П1-01.05 М-0133 «Правила 

по эксплуатации, ревизии, ремонту и отработке промысловых трубопроводов на объектах ПАО 

«НК «Роснефть» и его обществ группы» размер земельного участка для размещения 

промысловых трубопроводов определяют проектами с учетом специфики их сооружениями и 

норм отвода земель СН 452-73. 

Размер земельного участка для подземных трубопроводов определен в соответствии с 

табл.1 СН 452-73 «Норм отвода земель для магистральных трубопроводов». 

Размер земельного участка для автомобильной дороги определён в соответствии с 

Постановлением правительства РФ от 2.09.2009г. № 717 «О нормах отвода земель для 

размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса». При этом значение 

ширины полосы отвода складывается из ширины земляного полотна по подошве с учётом 

конструктивных элементов водоотводных, укрепительных и защитных устройств, и 

дополнительных полос шириной не менее 3,0 м с каждой стороны для обеспечения необходимых 

условий производства работ по содержанию дороги. 

Размер земельного участка для ВОЛС определён в соответствии со справочными 

материалами и составляет 6 м.  

Размер земельного участка для размещения кустовой площадки и объекта линейной части 

трубопроводов (узла запорной арматуры) определен в соответствии с СП 18.13330.2019 

«Производственные объекты. Планировочная организация земельного участка (Генеральные 

планы промышленных предприятий). СНиП II-89-80* (с изменением №1)» и с учетом требований 

п. 6.1.6 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения 

пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным 

решениям», СП 231.1311500.2015 «Обустройство нефтяных и газовых месторождений. 

Требования пожарной безопасности». Размер зоны планируемого размещения под площадку 

временного жилого городка строителей (комплекс жилых, культурно-бытовых, санитарных и 

хозяйственных зданий и сооружений, предназначенных для обеспечения жизнедеятельности 

работников, рассчитанного относительно численности рабочих) определены в соответствии с 

Постановлением Правительства РФ №390 от 25 апреля 2012 года «О противопожарном режиме», 

с учетом требований СанПиН 2.2.3.1384-03 "Гигиенические требования к организации 
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строительного производства и строительных работ" и ВСН 199-84 «Проектирование и 

строительство временных поселков транспортных строителей». 

Размер земельного участка для размещения временного жилого вахтового городка в 

границах зоны планируемого размещения линейных объектов обусловлено необходимостью 

проживания рабочих (строителей) в непосредственной близости к строящимся линейным 

объектам, а ближайший населенный пункт для возможного проживания находится на 

значительно удаленном расстоянии. Городок носит характер временного, так как на его 

территории предусмотрено размещать временные здания и сооружения, которые будут 

эксплуатироваться только во время строительства. 

 

4.4 Обоснование определения границ публичного сервитута, подлежащего 

установлению в соответствии с законодательством Российской Федерации 

 

Границы публичного сервитута, подлежащего установлению в соответствии с 

законодательством Российском Федерации, отсутствуют. 
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ПРИЛОЖЕНИЯ 

Приложение А Письмо о наличии/отсутствии ООПТ федерального значения
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Приложение Б Письмо о наличии/отсутствии ООПТ регионального и местного значения
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Приложение В Письмо о наличии/отсутствии ТТП федерального значения 
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Приложение Г Письмо о наличии/отсутствии ТТП регионального значения
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Приложение Д Письмо о наличии/отсутствии ТТП местного значения
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Приложение Е Письмо о наличии/отсутствии ОКН
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Приложение Ж Постановление о подготовке документации по планировке 

территории
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Приложение И Задание на разработку документации по планировке территории
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Приложение К Задание на проектирование 

 

Задание на проектирование представлено на электронном носителе. 
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Приложение Л Материалы и результаты инженерных изысканий 

Материалы и результаты инженерно-геодезических, инженерно-геологических, 

инженерно-гидрометеорологических и инженерно-экологических изысканий представлены на 

электронном носителе. 
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Приложение М Программа и задание на проведение инженерных изысканий 

Программа и задание на выполнение инженерных изысканий, используемые при 

подготовке проекта планировки территории представлены на электронном носителе. 
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Приложение Н Исходные данные, используемые при подготовке проекта 

планировки территории 

Исходные данные, используемые при подготовке проекта планировки территории 

(зона планируемого размещения линейных объектов, границы межевания, договора 

аренды на ранее образованные земельные участки), представлены на электронном 

носителе. 

 


