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Раздел 2 Материалы по обоснованию проекта планировки 

территории. Пояснительная записка  

2.1 Природно-климатические условия территории, в отношении 

которой разрабатывается проект планировки территории 

В административном отношении район работ расположен в Тюменской 

области Ханты-Мансийского автономного округа, в Нефтеюганском районе 

на территории Лемпинской площади Салымского месторождения. 

Землевладельцем является Нефтеюганское лесничество Лемпинское 

участковое лесничество. 

Ближайшими населенными пунктами к проектируемым объектам 

являются: п. Лемпино, расположенный в 13,4 км к северу от К105 и в 18,9 км 

к северу от К107, п. Сентябрьский, расположенный в 66,4 км к юго-востоку 

от К105 и в 61,5 км к юго-востоку от К107, г. Нефтеюганск, расположенный в 

79,6 км к северо-востоку от К105, в 79,5 км к северо-востоку от К107, г. 

Сургут, расположенный в 126,1 км к северо-востоку от к 105, в 126,9 км к 

северо-востоку от к 107. Сообщение между населенными пунктами и 

объектами изысканий проходит по автозимникам, грунтовым дорогам и 

дорогам с твердым покрытием. Населенные пункты расположены 

преимущественно по берегам рек. В п.г.т. Пойковский (40,8 км на северо-

восток) имеется речной порт, вертолетная площадка. Транспортная схема 

района позволяет осуществлять доставку грузов автотранспортом, речным, 

авиа и железнодорожным транспортом. Вблизи месторождения проходит 

железная дорога Тюмень-Сургут. Ближайшая станция Пыть-Ях (83,8 км на 

восток от К105, 81,4 км на восток от К107). 

В геоморфологическом отношении территория расположена в 

Иртышско-Васюганском районе (моноклиналь) развития эррозионно-

аккумулятивных речных террас Средне-Обской области Западно-Сибирской 

провинции. 

В тектоническом отношении изыскиваемый район расположен в 

области распространения сводов, валов, поднятий, выступов Сургутского 

свода внутренней мегасинеклизы Западно-Сибирской плиты. 

Согласно физико-географическому районированию территория района 

изысканий относится к Западно-Сибирской равнинной стране Юганско-

Иртышской области Салымско-Обской провинции. 

Согласно ландшафтному районированию ХМАО рассматриваемая 

территория относится к таежному типу, среднетаежному подтипу местности, 

класса равнинных ландшафтов. 

В геоботаническом отношении, согласно атласу ХМАО, 

рассматриваемая территория относится к таежной зоне, подзоне 

среднетаёжных лесов Западно-Сибирской равнины. Озерно-аллювиальная 

ледниковая равнина занимает наиболее высокие участки, имеет широкое 

распространение в исследуемом районе. Поверхность ее расчленена 
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долинами мелких водотоков и логов, покрыта елово-березовыми с примесью 

сосны лесами. 

Согласно почвенно-географическому районированию ХМАО 

исследуемая территория относится к Европейско-Западно-Сибирской 

таёжно-лесной почвенно-биоклиматической области равнинной территории 

Бореального географического пояса, располагается в подзоне подзолистых 

почв и подзолов, в зоне средней тайги, Юганско-Иртышского округа, 

светлоземов глееватых и глеевых суглинистых на озерно-аллювиальных 

отложениях и торфяных верховых почв грядово-мочажинных, грядово-

мочажинно-озерковых и сосново-сфагновых (рямов) болот. 

В климатическом отношении район работ расположен в умеренном 

климатическом поясе, область континентального климата. 

Согласно классификации климатического районирования для 

строительства СП 131.13330.2012 климатический район строительства 

рассматриваемой территории – IД. 

В гидрографическом отношении рассматриваемая территория 

принадлежит к 

Верхнеобскому бассейновому округу, водохозяйственный участок реки 

– Обь от г. Нефтеюганск до впадения р. Иртыш. Речной бассейн реки – Обь 

до впадения Иртыша. Район изысканий относится ко II гидрологическому 

району, подрайону IIе. 

Согласно классификации климатического районирования для 

строительства СП 131.13330.2012, климатический район строительства 

рассматриваемой территории – IД. 

Климат данного района резко континентальный, зима суровая, 

холодная и продолжительная, лето короткое, теплое. Короткие переходные 

сезоны – осень и весна. 

Наблюдаются поздние весенние и ранние осенние заморозки. 

Безморозный период очень короткий. Резкие колебания температуры в 

течение года и даже суток. Среднегодовая температура воздуха (минус 

3,4 С). Средняя температура воздуха наиболее холодного месяца (января) 

минус 22,0 С, а самого жаркого (июля) плюс 16,9С. 

2.2 Обоснование определения границ зон планируемого 

размещения линейных объектов 

Расчет полосы отвода земельных участков для выполнения работ по 

строительству проектируемых объектов производится с учетом действующих 

норм отвода земель. 
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Таблица 2.1 - Площади земельных участков, необходимые для строительства 

и эксплуатации проектируемых объектов 

Наименование объекта 

Площадь вновь 

испрашиваемых 

земельных 

участков, га 

Площадь по 

земельным участкам, 

арендованным ранее, 

га 

Зона 

застройки, 

га 

Обустройство кустов скважин №№ 105, 

107 Лемпинской площади Салымского 

месторождения 

7,0479 39,5820 46,6299 

2.3 Обоснование определения границ зон планируемого 

размещения линейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с 

изменением их местоположения 

Проектом планировки территории не предусматривается перенос 

(переустройство) проектируемого объектов из зон планируемого размещения 

линейного объекта. 

2.4 Обоснование определения предельных параметров застройки 

территории в границах зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства, проектируемых в составе линейных 

объектов 

Предельные параметры застройки территории в границах зон 

планируемого размещения объектов капитального строительства, входящих в 

состав линейных объектов, не подлежат установлению. 
 

2.5 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения 

линейного объекта (объектов) с сохраняемыми объектами капитального 

строительства (здание, строение, сооружение, объект, строительство 

которого не завершено), существующими и строящимися на момент 

подготовки проекта планировки территории 

Таблица 2.2 – Ведомость пересекаемых автомобильных дорог 
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Коридор коммуникаций к кусту скважин №105 

Нефтегазосборные сети Куст №105 - т.вр.куст №105 

1 0.73 7 28.85 7 52.01 тех. проезд IV-п песок 14.77 23.17 14.77 0.58 83° 
ООО "РН-

Юганскнеф-



18 
Общество с ограниченной ответственностью «Югранефтегазпроект» 

«Обустройство кустов скважин №№ 105, 107 Лемпинской площади Салымского месторождения»  

(шифр 1090-16) 
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тегаз" 

Автомобильная дорога к кусту скважин №105 

Пересечений нет 

ВЛ 6 кВ №1 на куст 105 

Пересечения не встречены 

ВЛ 6 кВ №2 на куст 105 

Пересечения не встречены 

Коридор коммуникаций к кусту скважин №107 

Нефтегазосборные сети Куст №107 - т.вр.куст №107 

Пересечения не встречены 

Высоконапорный водовод т.вр.куст №107 - Куст №107 

Пересечения  не встречены 

Автомобильная дорога к кусту скважин №107 

Пересечения  не встречены 

ВЛ 6 кВ на куст 107 

Пересечения  не встречены 

Таблица 2.3 – Ведомость пересекаемых подземных сооружений 
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Коридор коммуникаций к кусту скважин №105 

Нефтегазосборные сети Куст №105 - т.вр.куст №105  

1 0.76 7 60.31 Н ст.219 гл.1.2 действ. 87° 219 1.20 
ООО «РН-

Юганскнефтегаз» 
 

Автомобильная дорога к кусту скважин №105 

Пересечения не встречены 

ВЛ 6 кВ №1 на куст 105 

Пересечения не встречены 

ВЛ 6 кВ №2 на куст 105  

Пересечения не встречены 

Коридор коммуникаций к кусту скважин №107 

Нефтегазосборные сети Куст №107 - т.вр.куст №107  

1 0.13 1 28.88 В ст.219 гл.1.5 действ. 86° 219 1.50 
ООО «РН-

Юганскнефтегаз» 
 

2 0.14 1 36.74 Н ст.219 +0.7 действ. 84° 219  ООО «РН-  
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Юганскнефтегаз» 

Высоконапорный водовод т.вр.куст №107 - Куст №107 

1 0.00 0 0.21 В ст.219 гл.1.5 действ. 86° 219 1.50 
ООО «РН-

Юганскнефтегаз» 
 

Автомобильная дорога к кусту скважин №107  

Пересечения не встречены 

ВЛ 6 кВ на куст 107 

1 0.06 0 64.33 В ст.219 гл.1.5 действ. 85° 219 1 
ООО «РН-

Юганскнефтегаз» 
 

 

Таблица 2.4 – Ведомость пересекаемых линий электропередач 

№ 

Положение 

по трассе Наименование

, напряжение, 

направление  

У
го

л
 п

ер
ес

еч
ен

и
я
, 

гр
ад

 

К
о

л
-в

о
 п

р
о

в
о

д
о

в
 

№ опор, тип и расстояние от 

оси трассы 

Отметки 

проводов и 

земли в точке 

пересечения 
Примечание: 

владелец, ТУ, 

согласования 

км ПК  + 

левая опора правая опора 

земля н.пр. 
№ тип 

расст.,  

м 
№ тип 

расст., 

м 

Нефтегазосборные сети. Куст №105 – т.вр. куст №105 

пересечений нет 

Автомобильная дорога к кусту скважин №105 

пересечений нет 

Подъезд к кусту скважин №105 (заезд №1) 

пересечений нет 

Подъезд к кусту скважин №105 (заезд №2) 

пересечений нет 

ВЛ 6кВ №1 на куст №105 

1 0.01 0 9.74 
ВЛ 6кВ 3пр. Ф 

057-09 
87° 3 56  11.99 57  19.64 41.44 49.64 

ООО «Газпром-

нефть-Хантос» 

ВЛ 6кВ №2 на куст №105 

пересечений нет 

Нефтегазосборные сети. Куст №107 – т.вр. куст №107 

пересечений нет 

Высоконапорный водовод. Т.вр. куст №107 – Куст №107 

пересечений нет 

Автомобильная дорога к кусту скважин №107 

пересечений нет 

Подъезд к кусту скважин №107 (заезд №1) 

пересечений нет 

Подъезд к кусту скважин №107 (заезд №2) 

пересечений нет 

ВЛ 6кВ на куст №107 

пересечений нет 
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2.6 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения 

линейного объекта (объектов) с водными объектами (в том числе с 

водотоками, водоемами, болотами и т.д.) 

Таблица 2.5 – Ведомость пересекаемых водотоков 

№ 

Положение по трассе 

Название Ширина, м 
Отметка 

уреза, м 
начало конец 

ПК  + ПК  + 

Нефтегазосборные сети. Куст №105 – т.вр. куст №105 

1 3 14.72 3 77.52 вода гл.1.5 62.80 41.60 

2 4 41.76 4 63.05 вода гл.1.5 21.29 41.60 

3 6 5.73 6 68.50 вода гл.1.5 62.77 41.60 

Автомобильная дорога к кусту скважин №105 

4 2 97.20 4 25.64 вода гл.1.5 128.44 41.60 

Подъезд к кусту скважин №105 (заезд №1) 

пересечений нет 

Подъезд к кусту скважин №105 (заезд №2) 

пересечений нет 

ВЛ 6кВ №1 на куст №105 

5 0 64.00 0 91.25 вода гл.1.5 27.25 41.20 

ВЛ 6кВ №2 на куст №105 

6 0 69.92 0 91.36 вода гл.1.5 21.44 41.20 

7 1 25.88 1 38.10 вода гл.1.5 12.22 41.20 

Нефтегазосборные сети. Куст №107 – т.вр. куст №107 

пересечений нет 

Высоконапорный водовод. Т.вр. куст №107 – Куст №107 

пересечений нет 

Автомобильная дорога к кусту скважин №107 

пересечений нет 

Подъезд к кусту скважин №107 (заезд №1) 

пересечений нет 

Подъезд к кусту скважин №107 (заезд №2) 

пересечений нет 

ВЛ 6кВ на куст №107 

8 0 84.09 1 58.34 вода гл.2.5 74.25 41.70 
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Приложение А 

Задание на проектирование 
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Приложение Б 

Приказ Департамента строительства, архитектуры и ЖКХ  

«О подготовке документации по планировке территории для 

размещения объекта»  
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Приложение В 

Заключение Службы государственной охраны объектов культурного 

наследия Ханты-Мансийского автономного округа-Югры  

о наличии (отсутствии) объектов культурного наследия 
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Приложение Г 

Письмо Департамента недропользования и природных ресурсов Ханты-

Мансийского автономного округа – Югры о наличии (отсутствии) 

действующих ООПТ местного и регионального значения 
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Приложение Д 

Заключение Департамента природных ресурсов и несырьевого сектора 

экономики Ханты-Мансийского автономного округа – Югры о наличии 

(отсутствии) территорий традиционного природопользования 

регионального и местного значения 
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Приложение Е 

Письмо Министерства природных ресурсов и экологии Российской 

Федерации о наличии (отсутствии) особо охраняемых природных 

территорий федерального значения 
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Приложение Ж 

Согласование с лесничеством 
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Раздел 3. Материалы по обоснованию проекта межевания 

территории. Пояснительная записка 

3.1 Обоснование определения местоположения границ образуемого 

земельного участка с учетом соблюдения требований к образуемым 

земельным участкам, в том числе требований к предельным 

(минимальным и (или) максимальным) размерам земельных участков 

Согласно статье 43 Градостроительного кодекса РФ при подготовке 

проекта межевания территории предусматривается образование частей 

земельных участков. В настоящем проекте межевания территории 

местоположения границ образуемых земельных участков определены в 

соответствии с границей планируемого элемента планировочной структуры 

для линейных объектов, с учетом соблюдения требований к образуемым 

земельным участкам. Поскольку согласно ст.36 Градостроительного кодекса 

РФ действие градостроительного регламента не распространяется на 

земельные участки, предназначенные для размещения линейных объектов и 

(или) занятые линейными объектами, требования к предельным 

(минимальным и (или) максимальным) размерам земельных участков в 

настоящем проекте межевания не применялись. 

3.2 Обоснование способа образования земельного участка 

Согласно требованиям ст.11.2 Земельного кодекса РФ земельные 

участки образуются при разделе, объединении, перераспределении 

земельных участков или выделе из земельных участков, а также из земель, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности. В 

разрабатываемом проекте межевания территории образуются части 

земельных участков из земельных участков с кадастровыми номерами: 

86:08:0000000:431, 86:08:0000000:467, 86:08:0010301:12136 и 

86:08:0010301:2239. 

В соответствии  с частью 13 статьи 22 Федерального закона от 13 июля 

2015 г. № 221-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» органом 

нормативно-правового регулирования устанавливаются форма, состав 

сведений межевого плана, требования к его подготовке, а также требования к 

точности и методам определения координат характерных точек границ 

земельного участка. Для каждого земельного участка, формируемого в 

рамках разработки проекта межевания территории, будет подготовлен 

межевой план для постановки для постановки на государственный 

кадастровый учёт. 
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3.3 Обоснование определения размеров образуемого земельного 

участка 

Проектируемый объект расположен на землях лесного фонда. Размеры 

образуемых земельных участков принимаются соответствии с ВСН 14278-тм 

«Нормы отвода земель для электрических сетей напряжением 0,38-750 кВ». 

3.4 Обоснование определения границ публичного сервитута, 

подлежащего установлению в соответствии с законодательством 

Российской Федерации 

Проектом межевания территории не предусматривается установление 

публичного сервитута. 
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