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2. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 
ТЕРРИТОРИИЯ ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА. 

Документация по планировке территории – проект планировки и межевания 

территории под строительство объекта «Башня связи в районе карьера «Мехстрой» 

(ш. 10206) разработана ООО «Сервисная нефтяная компания» с целью обеспечения 

устойчивого развития территории, установления границ земельных участков, на 

которых расположены объекты капитального строительства и границ земельных 

участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.  

Проект разработан в соответствии с требованиями действующего 

законодательства, с учётом правил землепользования и застройки территорий. 

 

2.1. Описание природно-климатических условий территории, в отношении 
которой разрабатывается проект планировки территории.  
2.1.1. Климатические условия. 

Характеристика климатических условий района изысканий составлена по 

данным наблюдений ближайших метеостанций МС Салым. В качестве 

вспомогательных использовались МС Демьянское и Таурово. 

Зима суровая, холодная, продолжительная. Лето короткое, теплое. Короткие 

переходные сезоны – осень и весна. Наблюдаются поздние весенние и ранние 

осенние заморозки, резкие колебания температуры в течение года и даже суток. 

Среднегодовая температура воздуха минус 0,6 ºС. Наиболее холодным 

месяцем в году является январь, со среднемесячной температурой воздуха минус 

18,4 ºС. Средняя месячная температура июля, самого теплого месяца составляет 

18,5ºС. Температура наиболее холодной пятидневки 92 %-обеспеченности 

составляет минус 40 ºС, 98 %-обеспеченности – минус 44 ºС. 

Абсолютный минимум – минус 49,2 ºС, а абсолютный максимум – плюс 36,3 ºС.  

Безморозный период короткий, его средняя продолжительность составляет 107 

дней. Средняя дата первого заморозка осенью 13 сентября, последнего весной – 28 

мая. 

Осадков в районе выпадает много, особенно в теплый период (с мая по 

октябрь)  

393, за холодный период (с ноября по апрель) выпадает 197, годовая сумма 

осадков составляет 590 мм. Соответственно держится высокая влажность воздуха, 
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средняя месячная относительная влажность в течение года изменяется от 63 до 82 

%. Снежный покров в среднем образуется 26 октября, дата схода – 8 мая. 

Сохраняется снежный покров в среднем 189 дней. 

Максимальная высота снежного покрова 82 см. 

В течение года преобладают ветра южного направления, за холодный период – 

южного, за теплый период – северного. Средняя годовая скорость ветра 2,3, средняя 

за январь – 2,2 и средняя в июле 2,1 м/с. 

С октября по май наблюдаются гололедно-изморозевые явления. 

Повторяемость их колеблется в больших пределах. В среднем за год наблюдается 

0,5 дня с гололедом, 40 – с изморозью и 18 дней с грозой. 

2.1.2. Геолого-геоморфологическое строение территории. 

Согласно отчету по инженерным изысканиям, В соответствии с принципами 

инженерно-геологического районирования исследуемая территория расположена в 

Обь-Иртышской области развития аккумулятивной равнины, сложенной верхне-

плиоцен-среднечетвертичными отложениями.  

В геоморфологическом отношении территория изысканий расположена в 

Иртышско-Васюганском районе развития эрозионно-аккумулятивных речных террас 

Средне-Обской области развития аккумулятивных и эрозионно-аккумулятивных 

речных террас Западно-Сибирской провинции, сложенная аллювиальными 

отложениями средне-позднечетвертичного возраста второй и третьей надпойменных 

террас. По морфологии рельеф плоско-заболоченный. 

В геологическом строении рассматриваемой территории принимают участие 

средне позднечетвертичные аллювиальные (aQII-III) отложения, представленные 

глинистыми и песчаными грунтами. 

Формирование отложений происходило в условиях холодного климата при 

высокой влажности. Инженерно-геологический разрез исследован до глубины 25,0 м.  

Для изучения геологического строения было пробурено 6 выработок глубиной 

25,0 м. 

Геологический разрез рассматриваемого участка представлен следующими 

разновидностями грунтов: 

ИГЭ 4е – песок мелкий, средней плотности, водонасыщенный залегает в 

нижней части разреза с глубины 0,3-11,1 м, мощностью 0,4-20,4 м. 
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ИГЭ 6к – суглинок мягкопластичный с примесью органического вещества 

распространен в верхней части разреза с глубины 1,4-3,5 м, мощностью 3,0-6,8 м. 

ИГЭ 6л – суглинок тугопластичный с примесью органического вещества 

распространен повсеместно в верхней части разреза с глубины 0,7-7,4 м, мощностью 

0,4-4,2 м. 

В гидрогеологическом отношении были встречены воды грунтового типа. 

Уровень подземных вод вскрыт на глубине 0,6-6,4 м с абсолютными отметками 

55,03-61,20 мБС, установлен на глубине 0,5-5,8 м с абсолютными отметками 55,23-

61,30 мБС. 

2.1.3. Гидрологическая характеристика 

Согласно гидрогеологическому районированию Тюменской области, 

исследуемая территория относится к южной группе бассейнов, располагающихся 

преимущественно в области отсутствия многолетней мерзлоты, к Среднеобскому 

бассейну. 

В верхней части комплекса (в пределах зоны влияния проектируемых 

сооружений) подземные воды приурочены к аллювиальным отложениям. 

Гидрогеологические условия участка изысканий характеризуется наличием 

грунтовых вод.  

Подземные воды грунтового типа вскрыты на глубине 0,6-6,4 м с абсолютными 

отметками 55,03-61,20 мБС, установлены на глубине 0,5-5,8 м с абсолютными 

отметками 55,23-61,30 мБС. Питание подземных вод происходит за счет 

инфильтрации атмосферных осадков и верховодки. Водовмещающими породами 

являются суглинки мягкопластичные с примесью органического вещества, пески 

мелкие, средней плотности, водонасыщенные. 

На участке изысканий, согласно СП 22.13330.2016 п.5.4.8 территория по 

характеру подтопления относится к естественно подтопленной; согласно СП 11-105-

97 (часть II, приложение И) территория относится к подтопленной в естественных 

условиях. 

На участках, где подземные воды залегают глубоко, территория по характеру 

подтопления относится к неподтопленной. 

повысится, так как является практически минимальным в период производства 

работ. 
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По химическому составу грунтовые воды – гидрокарбонатная кальциево-

натриевая и гидрокарбонатно-сульфатная кальциево-натриевая.  

По минерализации – подземные воды ультрапресные. 

По показателю pH – реакция грунтовых вод слабокислая. 

По общей жесткости грунтовые воды очень мягкие. 

По содержанию бикарбонатной щелочности подземные воды по отношению к 

бетонам марки W4 – слабоагрессивные и неагрессивные, согласно. 

По водородному показателю грунтовые воды по отношению к бетонам марки 

W4 – слабоагрессивные и неагрессивные, к бетонам марки W6, W8, W10-W12 - 

неагрессивные. 

По содержанию агрессивной углекислоты грунтовые воды по отношению к 

бетонам марки W4 – среднеагрессивные и слабоагрессивные, к бетонам марки W6 – 

слабоагрессивные и неагрессивные, W8 – неагрессивные. 

По содержанию хлоридов воды являются неагрессивными по отношению к 

стальной арматуре железобетонных конструкций. 

Степень агрессивного воздействия подземных вод на металлические 

конструкции среднеагрессивная. 

Степень агрессивного воздействия грунтов к углеродистой стали выше уровня 

грунтовых вод – среднеагрессивная и слабоагрессивная, ниже уровня грунтовых вод 

– слабоагрессивная (средняя годовая температура воздуха до 0°С, рН свыше 5). 

 
2.2. Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 
объектов. 

Расчет границ земельных участков необходимых для проектируемых объектов 

производится с учетом действующих норм отвода земель. 

В связи с тем, что участки строительства имеют переменную ширину, а также с 

целью устранения чересполосных участков ширина полосы отвода – переменная, и 

площадь отвода определена графическим способом. 

Вариантность выбора места размещения линейных объектов не 

рассматривалась, так как объекты технологически привязаны к существующим 

объектам инфраструктуры на свободной от застройки территории. 
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2.3. Обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных 
объектов, подлежащих переносу (переустройству) из зон планируемого 
размещения линейных объектов. 

Проектом планировки территории не установлены границы зон планируемого 

размещения линейных объектов, подлежащие переносу (переустройству) из зон 

планируемого размещения линейных объектов. 

 

2.4. Обоснование определения предельных параметров застройки территории в 
границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства, 
входящих в состав линейных объектов. 

Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства не подлежат установлению. 

 

2.5. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 
объекта (объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства 
(здание, строение, сооружение, объект, строительство которого не завершено), 
существующими и строящимися на момент подготовки проекта планировки 
территории. 

Пересечения проктируемыми объектами, сохраняемых объектов капитального 

строительства (здание, строение, сооружение, объект, строительство которого не 

завершено), существующими и строящимися на момент подготовки проекта 

планировки территории, отсутствуют. 

 
2.6. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 
объекта (объектов) с объектами капитального строительства, строительство 
которых запланировано в соответствии с ранее утвержденной документацией по 
планировке территории. 

Пересечения границ зон планируемого размещения линейного объекта с 

объектами капитального строительства, строительство которых запланировано в 

соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории, 

отсутствуют. 
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2.7. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 
объекта (объектов) с водными объектами (в том числе с водотоками, 
водоемами, болотами и т.д.). 

Площадка проектирования находится на водосборной площади р. Немич, в 0,45 

км к северу от ее русла. Отметка уреза воды р. Тепла в наибольшем приближении, 

составляет 58,59 м БС. Максимальный расчетный уровень 1% обеспеченности 

составил 59,25 м БС. Значительный перепад высот и расстояние до проектируемых 

объектов исключает возможное затопление площадки водами весеннего половодья. 

Проектируемая трасса кабельной эстакады (Н. тр. ПК0+00,00 – ПК1+81,00 К. 

тр.); 

­ начало участка – площадка КПП (заказ 10207-П-001.000.000); 

­ конец участка – площадка Башни связи; 

­ внаправление юго-восточное; 

­ гпротяженность трассы – 0,181 км. 

Пересечений с существующими коммуникациями, а также водными объектами 

не встречено. 





 

 

Приложение А  Постановление о подготовке документации по 
планировке территории №2449-па от 02.12.2019 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 



 

 



 

 

Приложение Б  Техническое задание на выполнение инженерных 
изысканий  

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 

Приложение В  Заключение службы государственной охарны 
объектов культурного наследия ХМАО – Югры №19-4966 от 22.11.2019  

 



 

 



 

 

 



 

 

Приложение Г  Заключение Департамента недропользования и 
природных реурсов ХМАО – Югры об отсутствии (наличии) 
территорий традиционного природопользования регионального 
значения №12-Исх-26820 от 19.11.2019                    



 

 

Приложение Д  Проектная документация лесного участка

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 



 

 

Приложение Е  Заключение Департамента недропользования и 
природных ресурсов Ханты-Мансийского автономного округа – Югры 
№672 от 30.03.2020 

 




